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Teil 1 Allgemeines zur Forderung

Abschnitt 1 Zweck und MalRnahmen der Forderung

WoFG § 1 Zweck und Anwendungsbereich, Zielgruppe

(1) Dieses Gesetz regelt die Forderung des Whnungsbaus und anderer WMalBnahnen zur
Unt erst it zung von Haushalten bei der Versorgung mit M etwohnraum einschliellich
genossenschaftlich genutzten Whnrauns, und bei der Bildung von selbst genutztem
Wohnei gent um (sozi al e Wohnr aunf 6r der ung) .

(2) Zielgruppe der sozial en Wohnraunf 6rderung sind Haushalte, die sich am Markt nicht
angemessen mt Whnraum versorgen kdonnen und auf Unterstitzung angew esen sind. Unter
di esen Vorausset zungen unt er st it zt

1. die Forderung von M etwohnraum i nsbesondere Haushalte mit geringem
Ei nkommen sowi e Familien und andere Haushalte nmit Kindern,
Al | ei nerzi ehende, Schwangere, &ltere Menschen, behinderte Menschen,
Wohnungsl ose und sonstige hilfebedirftige Personen,

2. die Forderung der Bildung sel bst genutzten Whnei gentuns i nsbesondere
Fam | i en und andere Haushalte mt Kindern sowi e behinderte Menschen, die
unt er Bericksichtigung ihres Ei nkormmens und der Ei genhei nzul age di e
Bel ast ungen des Baus oder Erwerbs von Wohnraum ohne sozial e
Wohnr aunf 6r derung ni cht tragen koénnen.

WOoFG § 2 Fordergegenstande und Fordermittel

(1) Fordergegenst ande sind:

1. Whnungsbau, einschliellich des erstmaligen Erwerbs des Whnrauns
i nnerhal b von zwei Jahren nach Fertigstellung (Ersterwerb),

2. Moderni si erung von Whnraum

3. Erwerb von Bel egungsrechten an best ehendem Whnr aum und

4. Erwerb bestehenden Wohnrauns,

wenn damit die Unterstitzung von Haushalten bei der Versorgung nmit M etwohnraum durch
Begr indung von Bel egungs- und M et bi ndungen oder bei der Bildung von sel bst genutztem
Wohnei gentum erfol gt.

(2) Die Forderung erfol gt durch
1. Gewdhrung von Fordernitteln, die aus o6ffentlichen Haushalten oder
Zweckver nbgen al s Darl ehen zu Vor zugsbedi ngungen, auch zur nachstelligen
Fi nanzi erung, oder als Zuschisse bereitgestellt werden,
2. Ubernahme von Birgschaften, Garantien und sonstigen Gewdhrl ei stungen sow e
3. Bereitstellung von verbilligtem Baul and.

WOoFG § 3 Durchfuihrung der Aufgaben und Zusténdigkeiten

(1) Bund, Lander, Geneinden und Genei ndeverbande wi rken nach MaBgabe di eses Gesetzes
bei der sozial en Wohnr aunf 6r derung zusanmen.

(2) Die Lander fihren die soziale Whnraunférderung als eigene Aufgabe durch. Sie
| egen das Verwal tungsverfahren fest, soweit dieses Cesetz keine Regelungen trifft.
Zustandige Stelle im Sinne dieses Gesetzes ist die Stelle, die nach Landesrecht
zustandi g i st oder von der Landesregi erung in sonstiger Wise bestinmmt wird.

(3) Die Lander sollen bei der sozial en Whhnraunf drderung di e wohnungswi rtschaftli chen
Bel ange der GCenei nden und Genei ndever bande berlcksichtigen; dies gilt insbesondere,
wenn sich eine Geneinde oder ein Geneindeverband an der Forderung beteiligt. Die
Lander konnen bei ihrer Forderung ein von einer Geneinde oder einem Genei ndeverband
beschl ossenes Konzept zur sozi al en Wbhnr aumver sor gung (konmmunal es
Wohnr aunver sor gungskonzept) zu G unde | egen.

(4) Ceneinden und Genei ndeverbande konnen nit eigenen Mtteln eine Fo6rderung nach
di esem Cesetz und den hierzu erlassenen |andesrechtlichen Vorschriften durchfihren,
soweit nicht imUbrigen Landesrecht entgegensteht.
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WOoFG 8§ 4 Bauland, sonstige Rahmenbedingungen

(1) Bund, Lander, Genei nden, Genei ndeverbande, sonstige Korperschaften, Anstalten und
Stiftungen des offentlichen Rechts und die von ihnen wrtschaftlich abhangi gen
Unt er nehnmen sollen in ausrei chendem Unfang geei gnete G undsticke als Baul and fir den
Whnungsbau unt er Bericksi chti gung der Anforderungen des Kosten und Fl &chen sparenden
Bauens zu Ei gentum oder in Erbbaurecht uberl assen.

(2) Die Geneinden sollen im Rahnen der GCesetze dafir Sorge tragen, dass fur den
Whnungsbau erforderliche Grundst tcke bebaut und erforderliche
Moder ni si erungsmafBnahnmen dur chgef thrt werden kénnen. Dabei soll auf di e Anforderungen
des Kosten und Fl &chen sparenden Bauens geachtet werden.

(3) Die Geneinden sollen Bauwillige, die ein Baugrundstick erwerben wollen, beraten
und unterst it zen.

(4) Aus den Abséatzen 1 bis 3 koénnen Anspriche nicht hergel eitet werden.
Abschnitt 2 Grundsatze, Voraussetzungen und Forderzusage

WoFG § 5 Anforderungen an die Férderung
(1) Die soziale Whnraunfoérderung wird nach diesem Gesetz und hierzu erlassenen
Vorschriften des Landes durchgefihrt.

(2) Die Lénder treffen soweit erforderlich auf der Gundlage dieses GCesetzes
Besti nmungen, insbesondere Uber Voraussetzungen der Forderung und deren Durchf hrung.

(3) De in den 88 6 bis 8 und 10 bezeichneten G undsatze sind bei den Bestinmmungen
nach Absatz 2 und, soweit solche Bestimmungen nicht getroffen sind, bei
Ent schei dungen, die zur FoOrderung ergehen, in der Abwadgung und Dbei der
Er][resslelnsausubung zu bericksi chtigen. Die Lander kénnen weitere G undsatze
auf stel | en.

WOoFG 8§ 6 Allgemeine Fordergrundsatze

Die soziale Whnraunfdorderung ist der Nachhaltigkeit einer Whnraunmversorgung
verpflichtet, die die wirtschaftlichen und sozialen Erfordernisse nit der Erhaltung
der Umwelt in Einklang bringt. Bei der Forderung sind zu bertcksichtigen:

1. die ortlichen und regi onal en wohnungswi rtschaftlichen Verhal tni sse und
Zi el set zungen, di e erkennbaren unterschiedlichen |Investitionsbedi ngungen
des Bauherrn sowi e di e besonderen Anforderungen des zu versorgenden
Per sonenkr ei ses;
2. der Beitrag des genossenschaftlichen Whhnens zur Errei chung der Ziele und
Zwecke der sozi al en Wohnr aunt 6r der ung
di e Schaffung und Erhal tung sozial stabiler Bewohnerstrukturen
4. die Schaffung und Erhal tung ausgewogener Siedl ungsstrukturen sow e
ausgegl i chener wirtschaftlicher, sozialer und kultureller Verhaltnisse,
di e funktional sinnvolle Zuordnung der Whnbereiche zu den Arbeitspl atzen
und der Infrastruktur (Nutzungsm schung) sow e di e ausrei chende Anbi ndung
des zu fordernden Whnrauns an den o6ffentlichen Personennahverkehr
di e Nutzung des Wbhnungs- und Gebaudebestandes fiur di e Wbhnraumver sor gung;
6. die Erhaltung preisgunstigen Wohnrauns im Fall der Forderung der
Moder ni si er ung;
7. die Anforderungen des Kosten sparenden Bauens, insbesondere durch
a) die Begrenzung der Forderung auf einen bestimten Betrag
( For der pauschal e),
b) die Festlegung von Kostenobergrenzen, deren Uberschreitung eine
For derung ausschliel3t, oder
c) die Vergabe von Fordernmitteln i m Rahnen von Wett bewer bsverfahren
8. die Anforderungen des barrierefreien Bauens fur die Nutzung von Whnraum
und sei nes Unfelds durch Personen, die infolge von Alter, Behinderung oder
Krankhei t dauerhaft oder voribergehend in ihrer Mbilitét eingeschréankt
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si nd;

9. der sparsane Urgang mit G und und Boden, die 6kol ogi schen Anforderungen an
den Bau und di e Moder ni si erung von Whnraum sowi e Ressourcen schonende
Bauwei sen.

MaRBnahmen der sozial en Whnraunf érderung, die im Zusammenhang nit stadtebaulichen
Sani erungs- und Entwi ckl ungsna3nahnen st ehen, sind bevorzugt zu bericksichtigen.

WOoFG § 7 Besondere Grundséatze zur Férderung von Mietwohnraum

Bei der Forderung von M etwohnraum sind fol gende Grundséatze zu bericksichti gen:

1. Umtragbare Whnkosten fiur Haushalte im Sinne des 8§ 1 Abs. 2 Satz 2 Nr. 1
zu errei chen, koénnen Wohnkost enent| ast ungen durch Besti nmung
hochst zul 4ssi ger M eten unterhal b von ortsublichen Vergleichsni eten oder
durch sonstige Malinahnmen vorgesehen werden. Dabei sind i nsbesondere die
Lei stungen nach dem Wohngel dgesetz sowi e das o6rtliche M etenniveau und das
Haushal t sei nkommen des M eters sow e deren Entw ckl ungen zu
ber Gicksi chti gen.

2. Whnkost enent | ast ungen, di e nach Forderzweck und Zi el gruppe sow e
Forderintensitat unangenessen sind (Fehl fo6rderungen), sind zu vernei den
oder auszugl ei chen. MaBnahnen zur Vernei dung von Fehl f 6rderungen sind
Vor kehrungen bei der Forderung, durch die die Whnkostenentl ast ung
a) auf Grund von Bestinmungen in der Forderzusage oder
b) auf Gund eines Vorbehalts in der Forderzusage durch Entschei dung der

zust andi gen Stelle
verm ndert wird. Eine MaRBnahme zum Ausgl ei ch ent st andener Fehl f 8rderungen
in Fallen der Festlegung von héchst zul &ssigen Meten ist die Erhebung von
Ausgl ei chszahl ungen nach den 88 34 bis 37.

3. Bei der Verneidung und dem Ausgl ei ch von Fehl f 6rderungen sind soweit
erforderlich Veranderungen der fur di e Whhnkost enentl| astung naf3gebl i chen
Ei nkormensver hal t ni sse und der Haushal t sgr 6Be durch Uber prif ungen in
regel maki gen zeitlichen Abstéanden zu ber tcksi chtigen.

WOoFG § 8 Besondere Grundsatze zur Férderung der Bildung selbst genutzten Wohneigentums

Bei der Foérderung der Bil dung sel bst genutzten Whnei gentuns nach 8 1 Abs. 2 Satz 2

Nr. 2 sind fol gende Grundséatze zu bericksichtigen

1. Die Forderung der Bildung sel bst genutzten Whnei gentuns erfol gt bevorzugt
far Familien und andere Haushalte mt zwei und nmehr Kindern im Sinne des 8§
32 Abs. 1 bis 5 des Ei nkonmenst euer gesetzes sowi e fir Haushalte, bei denen
wegen ei ner Behi nderung ei nes Haushal t sangehéri gen oder aus sonstigen
G Uinden ein besonderer baulicher Bedarf besteht.

2. Um ei ne angenmessene Bel astung des Bauherrn oder des Erwerbers des sel bst
genut zt en Wohnei gentuns zu errei chen, sind bei der Festlegung der
Forderung i nsbesondere di e Ei nkonmensentw ckl ung und di e Ei genhei nzul age
nach dem Ei genhei nzul agengesetz zu ber tcksi chti gen. Fehl f 6rderungen sind
zu vernei den. Soweit dies durch eine Forderung erfolgt, die auf die
Ent wi ckl ung des Haushal t sei nkommens abstel lt, sind Veranderungen der
mafl3gebl i chen Ei nkonmensver hél t ni sse und der Haushal t sgr 683e durch

Uber pr iif ungen in regel miRi gen zeitlichen Abstanden zu beriicksi chtigen

WoFG § 9 Einkommensgrenzen

(1) Die Forderung darf nur Haushalte beglnsti gen, deren Ei nkommen die G enzen fir das
j ahrliche Einkommen, die in Absatz 2 bezeichnet oder von den Landern nach Absatz 3
abwei chend festgelegt sind, nicht (berschreiten. Bei der Ernmittlung des Ei nkonmmrens
sind die 88 20 bis 24 anzuwenden.

(2) Die Einkomrensgrenze betréagt:
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fur einen Ei npersonenhaushalt 12. 000 Eur o,
fiar einen Zwei per sonenhaushal t 18. 000 Eur o,
zuzuglich far jede weitere zum

Haushal t rechnende Person 4.100 Euro.

Sind zum Haushalt rechnende Personen Kinder im Sinne des § 32 Abs. 1 bis 5 des
Ei nkomenst euer geset zes, erhoht sich di e Ei nkonmensgrenze nach Satz 1 fir jedes Kind
um wei tere 500 Euro.

(3) Die Landesregierungen werden ermachtigt, durch Rechtsverordnung von den in Absatz
2 bezei chnet en Ei nkonmensgr enzen nach den ortlichen und regi onal en
wohnungswi rt schaftli chen Verhal tni ssen i nsbesondere

1. zur Bericksichtigung von Haushalten nit Schwi erigkeiten bei der
Wohnr aunver sor gung,

2. im Rahmen der Forderung von sel bst genutztem Whnei gent um oder

3. zur Schaffung oder Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen

Abwei chungen festzul egen. Die Landesregi erungen konnen diese Ernmachtigung durch
Recht sverordnung auf ei ne oberste Landesbehorde Ubertragen

WoFG § 10 WohnungsgréRen
(1) Bei Bestinmmngen der Lander uber die Genzen fur WhnungsgroRen sind fol gende
Grundsét ze zu bericksi chtigen
1. Die G06Re der zu foérdernden Wohnung russ ent sprechend i hrer
Zweckbest i mung angenessen sein.
2. Besonderheiten bei Malnahmen i m Gebdudebest and und bei sel bst genutztem
Whnei gent um sowi e besonderen persoénlichen oder beruflichen Bedirfnissen
von Haushal t sangehéri gen und ei nem nach der Lebenserfahrung i n absehbarer
Zeit zu erwartenden zuséatzlichen Raunbedarf ist Rechnung zu tragen
(2) Bei der Berechnung der Wbhnfl dche ist § 19 Abs. 1 anzuwenden.

WOoFG § 11 Férderempfanger

(1) Enpfanger der Forderung i st
1. bei MaBnahrmen des Wohnungsbaus und der Nbderni si erung derjenige, der das
Bauvor haben fir eigene oder frende Rechnung i m ei genen Nanmen durchf Ghrt
oder durch Dritte durchfihren | asst (Bauherr),
bei m Er st erwerb vom Bauherrn zur Sel bstnutzung der Erwerber des Whnrauns,
bei m Erwerb aus dem Bestand zur Sel bstnutzung der Erwerber des Whnrauns,
4. beimErwerb von Bel egungsrechten der Eigentinmer oder der sonstige zur

Ei nrdumung von Bel egungsrechten an dem Whnraum Ber echti gt e.

(2) Soweit Fordermittel an einen Bautrager vergeben werden, ist die Vergabe mt der
Aufl age zu verbinden, dass der Bautrager den gefdrderten Whnraum zu angenessenen
Bedi ngungen dem Erwer ber al sbal d zur Sel bstnutzung Ubertragt.

(3) Die Gewdhrung von Fordermitteln setzt voraus, dass

1. der Bauherr Eigentiner eines geei gneten Baugrundsticks ist oder nachweist,
dass der Erwerb eines derartigen Gundsticks gesichert ist oder durch die
Gewahrung der Fordermittel gesichert wird

2. die Gewahr fir eine ordnungsmifi ge und wirtschaftliche Durchfuhrung des
Bauvor habens und fir ei ne ordnungsnélli ge Verwal tung des Whnrauns best eht,

3. der Bauherr die erforderliche Leistungsfahigkeit und Zuverl assi gkeit
besit zt,

4. bei der Forderung von sel bst genutztem Whnei gentum di e Bel astung auf
Dauer tragbar erscheint und

5. der Bauherr eine angenessene Eigenleistung erbringt, fur die eigene
Geldmittel, der Wert des nicht durch Fremdnmittel finanzierten
Baugr undst ticks oder Selbsthilfe im Sinne des § 12 Abs. 1 Satz 2 in
Bet racht kommen.

Forderm ttel konnen auch ei nem Bauherrn oder einem sonstigen Forderenpféanger gewdhrt

wnN
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werden, fir den an einem geei gneten G undstiuck ein Erbbaurecht von angenessener Dauer
bestellt ist oder der nachweist, dass der Erwerb eines derartigen Erbbaurechts
gesichert ist.

WoFG § 12 Bevorzugung von MaRnahmen, zusatzliche Foérderung

(1) MaBnahnen, bei denen Bauherren in Selbsthilfe téatig werden oder bei denen M eter
von Wbhnraum Lei stungen erbringen, durch die sie im Rahmen des M etverhdltnisses
Ver ginsti gungen erl angen, kdnnen bei der Forderung bevorzugt werden. Selbsthilfe sind
die Arbeitsleistungen, die zur Durchfihrung der geforderten MBBnahnen vom Bauherrn
sel bst, seinen Angehoérigen oder von anderen unentgeltlich oder auf GCegenseitigkeit
oder von Mtgliedern von Genossenschaften erbracht werden. Leistungen von Metern
sind die von

1. Metern fir die gefdrderten MaRBnahmen erbrachten Finanzierungsanteile,
Ar bei t sl ei stungen oder Sachl ei stungen und

2. Genossenschaftsmtgliedern Ubernomenen weiteren Geschaftsanteile, soweit
sie fur die gefdrderten MalRnahnen Uber die Pflichtanteil e hinaus erbracht
wer den.

(2) Eine zuséatzliche Forderung fir notwendi gen Mehraufwand kann insbesondere gewdhrt
wer den bei

1. Ressourcen schonenden Bauwei sen, di e besonders wi rksam zur Entlastung der
Umel t, zum Schutz der Gesundheit und zur rationell en Energi everwendung
bei t ragen,

2. besonderen baul i chen MaBnahnmen, mit denen Bel angen behi nderter oder
al terer Menschen Rechnung getragen wird,

3. einer organisierten Guppensel bsthilfe fir den bei der Vorbereitung und
Dur chf hrung der MaBnahnmen ent st ehenden Aufwand,

4. besonderen experinentellen Ansatzen zur Witerentw cklung des
Wbhnungsbaus.

WOoFG § 13 Forderzusage

(1) Die Forderung wird auf Antrag durch eine Forderzusage der zustéandigen Stelle

gewahrt .

(2) In der FOrderzusage sind Bestimungen zu treffen

1. Uber Zweckbesti mung, Einsatzart und Hohe der Fo6rderung, Dauer der
Gewahrung, Verzinsung und Tilgung der Fordermttel, Einhaltung von
Ei nkonmensgrenzen und Whnungsgr 63en, Recht sfol gen ei nes Ei gentunswechsel s
an dem gef 6rderten Gegenstand sow e

2. bei der Forderung von M etwohnraum zusatzlich unter Anwendung des
Abschnitts 3 des Teils 2 lUber Gegenstand, Art und Dauer der
Bel egungsbi ndungen sowi e Art, Hohe und Dauer der M et bi ndungen.

In die Forderzusage koénnen weitere fir den jeweiligen Forderzweck erforderliche
Besti nmungen auf genonmmen wer den.

(3) Die Forderzusage erfolgt durch Verwal tungsakt oder durch 6ffentlich-rechtlichen
Vertrag; sie bedarf der Schriftform Die sich aus der Forderzusage ergebenden
Berechti gungen und Verpflichtungen gehen nach den in der FoOrderzusage fiur den Fall
des Ei gentumswechsel s ent hal t enen Besti mmungen auf den Rechtsnachf ol ger uber.

(4) Ein Anspruch auf Fo6rderung besteht nicht.
Abschnitt 3 Kooperationsvertrag

WoFG § 14 Zweck, Beteiligte

(1) Ceneinden, GCeneindeverbdnde und sonstige offentliche Stellen kénnen nit
Ei gent imern oder sonstigen Verfugungsberechtigten von Whnraum Verei nbarungen Uber
Angel egenheiten der ortlichen Whnraunmversorgung treffen (Kooperationsvertrage),
i nsbesondere zur Unterstitzung von MBnahnen der sozialen Whnraumversorgung
einschlieBlich der Verbesserung der Whnverhaltnisse sowie der Schaffung oder
Er hal t ung sozi al stabil er Bewohnerstrukturen.
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(2) In die Vereinbarungen kdnnen Dritte, insbesondere o6ffentliche und private Tréager
sozialer Aufgaben wund andere mnmit der Durchfihrung des Kooperationsvertrags
Beauftragte, einbezogen werden. Soweit durch Vereinbarungen di e Aufgaben der nach § 3
Abs. 2 Satz 3 zustandigen Stellen berihrt werden, sind diese Stellen zu beteiligen

WoFG § 15 Gegenstande des Kooperationsvertrags

(1) Cegenstande des Kooperationsvertrags kdnnen i nsbesondere sein:

1. die Begrindung oder Verl angerung von Bel egungs- und M et bi ndungen an
Wohnr aum des Ei gentiners oder sonstigen Verflgungsberechtigten zu Gunsten
der Geneinde, einer zustandigen Stelle oder eines Tragers sozialer
Auf gaben; di e entsprechende Anwendung von Besti mungen der 88 26 bis 32
kann verei nbart werden;

2. im Zusammenhang nit Verei nbarungen nach Nummer 1 di e Ubernahne von
Bewi rt schaftungsri si ken sowi e di e Ubernahne von Biirgschaften fir die
Erbri ngung ei nmal i ger oder sonstiger Nebenl ei stungen der M eter

3. die Aufhebung oder Anderung von Bel egungs- und M etbi ndungen an Wbhnr aum
soweit dies nach den 88 30 und 31 zul &ssig ist und Bestimungen der
For der zusage ni cht ent gegenstehen

4. die Uoernahne von wohnungswi rtschaftlichen, baulichen und sozial en
MaBnahmen, insbesondere von sol chen der Verbesserung des Whnunfel ds, der
Behebung sozi al er M ssstande und der Quartiersverwaltung;

5. die Uberlassung von Grundstiicken und Riaumen fur die nmit dem
Kooperati onsvertrag verfol gten Zwecke.

(2) Die vereinbarten Leistungen eines Kooperationsvertrags nissen den gesanten
Urst &nden nach angenessen sein und in sachlichem Zusamenhang nmt den jeweils
beabsi chtigten MaBnahmen der Whnraunversorgung stehen. Die Vereinbarung einer vom
Ei gentimer oder sonstigen Verfigungsberechtigten oder von einem in den Vertrag
ei nbezogenen Dritten zu erbringenden Leistung ist unzul &ssig, wenn er auch ohne sie
ei nen Anspruch auf die CGegenleistung hatte.

(3) Ein Kooper ati onsvertrag bedar f der Schriftform sowei t ni cht durch
Recht svorschriften eine andere Form vorgeschrieben ist.

(4) Die Zul dssigkeit anderer Vertrage bl ei bt unberihrt.
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Teil 2 Begriffsbestimmungen, Durchfihrung der sozialen Wohnraumférderung

Abschnitt 1 Begriffsbestimmungen

WOoFG § 16 Wohnungsbau, Modernisierung

(1) Wbhnungsbau ist das Schaffen von Whnraum durch

1. BaunaBnahnmen, durch die Whhnraum in ei nem neuen sel bst st andi gen Geb&dude
geschaffen wird,

2. Beseitigung von Schaden an Gebauden unter wesentlichem Bauaufwand, durch
di e di e Gebaude auf Dauer w eder zu Wbhnzwecken nutzbar gemacht werden,

3. Anderung, Nutzungsanderung oder Erweiterung von Geb&auden, durch die unter
wesent | i chem Bauauf wand Whnr aum geschaffen wird, oder

4. Anderung von Wbhnraum unter wesentlichem Bauaufwand zur Anpassung an
geandert e Whnbedur f ni sse.

(2) Wohnraum oder anderer Raum ist in Fallen des Absatzes 1 Nr. 2 nicht auf Dauer
nut zbar, wenn ein zu seiner Nutzung erforderlicher Gebaudeteil zerstort ist oder wenn
sich der Raum oder der GCebaudeteil in einem Zustand befindet, der aus
bauor dnungsrechtlichen G idnden eine dauernde, der Zweckbestimmung entsprechende
Nut zung nicht gestattet; dabei ist es unerheblich, ob der Raum oder der GCeb&udeteil
tatsachlich genutzt wrd.

(3) Mbdernisierung sind bauliche MaBnahmen, die

1. den Gebrauchswert des Wbhnraunms oder des Whngebdudes nachhal ti g erhdhen,
2. die allgeneinen Wohnver hal t ni sse auf Dauer verbessern oder

3. nachhaltig Einsparungen von Energi e oder Wasser bewi rken.

I nst andset zungen, die durch MRBnahnmen der Mdernisierung verursacht werden, fallen
unt er di e Moderni si erung.

WOoFG § 17 Wohnraum

(1) Whnraum ist unmbauter Raum der tatsachlich wund rechtlich zur dauernden
Whnnut zung geei gnet und vom Verfigungsberechtigten dazu bestimm ist. Whnraum
kénnen Wbhnungen oder ei nzel ne Wohnr aune sei n.

(2) Sel bst genutztes Whnei gentum i st Wohnraum i m ei genen Haus oder in einer eigenen
Ei gent unswohnung, der zu ei genen Wohnzwecken genutzt wird.

(3) Metwohnraum ist Whnraum der den Bewohnern auf G und eines M etverhdaltnisses
oder eines genossenschaftlichen oder sonstigen ahnlichen Nutzungsverhdaltnisses zum
Gebrauch Uberl assen wird.

WOoFG § 18 Haushaltsangehdrige

(1) Zum Haushalt rechnen die in Absatz 2 bezeichneten Personen, die niteinander eine
Whn- und Wrtschaftsgenei nschaft fihren (Haushaltsangehorige). Zum Haushalt rechnen
auch Personen i m Sinne des Absatzes 2, die alsbald in den Haushalt aufgenonmen werden
sol I en.

(2) Haushal t sangehéri ge sind:

1. der Antragsteller,

2. der Ehegatte,

3. der Lebenspartner und

4. der Partner einer sonstigen auf Dauer angel egten Lebensgenei nschaft

sowi e deren Verwandte in gerader Linie und zweiten Gades in der Seitenlinie,
Verschwagerte in gerader Linie und zweiten Gades in der Seitenlinie, Pflegekinder
ohne Ricksicht auf ihr Alter und Pflegeeltern.

WoFG § 19 Wohnflache, Betriebskosten

(1) Die Whnflache einer Whnung ist die Summe der anrechenbaren G undfl achen der
ausschlieflBlich zur Whnung gehtrenden Raune. Die Bundesregierung wird ernachtigt,
durch Rechtsverordnung mit Zusti mmung des Bundesrates Vorschriften zur Berechnung der
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Grundf | ache und zur Anrechenbarkeit auf die Whnfl d&che zu erl assen.

(2) Betriebskosten sind die Kosten, die dem Ei gentimer oder Erbbauberechtigten durch
das Ei gentum oder das Erbbaurecht am G undstick oder durch den bestimmungsmalli gen
Gebrauch des Gebdudes, der Nebengeb&ude, Anlagen, Einrichtungen und des G undsticks
| aufend entstehen. Die Bundesregierung wird ernméchtigt, durch Rechtsverordnung mt
Zuistimmng des Bundesrates Vorschriften uber die Aufstellung der Betriebskosten zu
erl assen.

Abschnitt 2 Einkommensermittlung

WOoFG § 20 Gesamteinkommen

Mallgebendes Ei nkonmen ist das Gesantei nkomen des Haushalts. Gesantei nkommen des
Haushalts im Sinne dieses Gesetzes ist die Sume der Jahresei nkomren der
Haushal t sangehori gen abziglich der Frei- und Abzugsbetrage nach 8§ 24. MafRRgebend sind
di e Verhal tnisse i m Zeitpunkt der Antragstellung.

WoFG 8§ 21 Begriff des Jahreseinkommens

(1) Jahresei nkonmen im Sinne dieses Gesetzes ist, vorbehaltlich der Absatze 2 und 3
sowi e der 88 22 und 23, die Sume der positiven Einkinfte im Sinne des 8§ 2 Abs. 1, 2
und 5a des Ei nkonmensteuergesetzes jedes Haushal tsangehdrigen. Ein Ausgleich nt
negativen Einkinften aus anderen Einkunftsarten und nit negativen Einkunften des
zusanmenver anl agt en Ehegatten ist nicht zul assig.

(2) Zum Jahr esei nkommen gehdren

1.1 der nach 8 19 Abs. 2 und 8 22 Nr. 4 Satz 4 Buchstabe b des
Ei nkonmenst euer geset zes steuerfreie Betrag von Versorgungsbhezigen

1.2 di e ei nkommrensabhéngi gen, nach 8 3 Nr. 6 des Ei nkonmenst euer geset zes
steuerfreien Bezige, die auf Gund gesetzlicher Vorschriften aus
of fentlichen Mttel n versorgungshal ber an Wehr- und Zivil di enst beschadi gte
oder ihre Hinterbliebenen, Kriegsbeschadi gte und Kriegshinterbliebene
sowi e i hnen gl eichgestellte Personen gezahlt werden,

1.3 die den Ertragsanteil oder den der Besteuerung unterliegenden Anteil nach
8§ 22 Nr. 1 Satz 3 Buchstabe a des Ei nkonmenst euer geset zes Uber st ei genden
Tei l e von Lei brenten,

1.4 die nach 8 3 Nr. 3 des Ei nkommenst euer gesetzes steuerfreien
Kapi t al abfi ndungen auf G und der gesetzlichen Rentenversicherung und auf
Grund der Beant en-(Pensi ons-) CGeset ze,

1.5 die nach 8§ 3 Nr. 1 Buchstabe a des Ei nkonmenst euer gesetzes steuerfreien
a) Renten wegen M nderung der Erwerbsfahi gkeit nach den 88 56 bis 62 des

Si ebt en Buches Sozi al geset zbuch
b) Renten und Bei hilfen an Hi nterbliebene nach den 88 63 bis 71 des
Si ebt en Buches Sozi al geset zbuch
c) Abfindungen nach den 88 75 bis 80 des Siebten Buches Sozi al geset zbuch

1.6 die Lohn- und Ei nkonmenser sat zl ei stungen nach 8§ 32b Abs. 1 Nr. 1 des
Ei nkonmenst euer geset zes, nit Ausnahme der nach § 3 Nr. 1 Buchstabe d des
Ei nkomenst euer geset zes steuerfrei en Mutterschutzl ei stungen

1.7 die Halfte der nach 8 3 Nr. 7 des Ei nkormmenst euer geset zes steuerfreien
a) Unterhaltshilfe nach den 88 261 bis 278a des Lastenausgl ei chsgeset zes,

mt Ausnahnme der Pfl egezul age nach § 269 Abs. 2 des
Last enausgl ei chsgeset zes,
b) Beihilfe zum Lebensunterhalt nach den 88 301 bis 301lb des
Last enausgl ei chsgeset zes,
c) Unterhaltshilfe nach § 44 und Unterhal tsbei hilfe nach § 45 des
Repar ati onsschadengeset zes,
d) Beihilfe zum Lebensunterhalt nach den 88 10 bis 15 des
Fl Gchtlingshil fegesetzes, mt Ausnahne der Pflegezul age nach § 269
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Abs. 2 des Lastenausgl ei chsgeset zes,
die nach 8§ 3 Nr. 1 Buchstabe a des Ei nkonmenst euer gesetzes steuerfreien
Kr ankent agegel der,
die Hilfte der nach 8 3 Nr. 68 des Ei nkomenst euer gesetzes steuerfreien
Renten nach 8 3 Abs. 2 des Anti-D-Hilfegesetzes
di e nach 8§ 3b des Ei nkonmenst euer gesetzes steuerfrei en Zuschl &ge far
Sonnt ags-, Feiertags- oder Nachtarbeit,
der nach 8§ 40a des Ei nkormmenst euer geset zes vom Ar bei t geber pauschal
best euerte Arbeitslohn,
der nach § 20 Abs. 4 des Ei nkommenst euer geset zes steuerfreie Betrag
( Spar er - Fr ei betrag),
di e Rickl agen nach 8§ 7g Abs. 3 bis 8 des Ei nkonmenst euer geset zes; das
Jahr esei nkomren vermi ndert sich umden Betrag, um den di e Rickl agen
gew nner hdhend auf gel 6st werden, und um den Gewi nnzuschl ag nach 8 7g Abs.
5 des Ei nkormmenst euer geset zes,
di e auf Sonderabschrei bungen und erhdhte Absetzungen entfal |l enden Betrage,
soweit sie die hochstnibglichen Absetzungen fir Abnutzung nach § 7 des
Ei nkomenst euer geset zes ber st ei gen
der nach 8§ 3 Nr. 9 des Ei nkommenst euer gesetzes steuerfrei e Betrag von
Abfi ndungen wegen ei ner vom Arbeitgeber veranl assten oder gerichtlich
ausgesprochenen Aufl 6dsung des Di enstverhél t ni sses,
der nach § 3 Nr. 27 des Ei nkommenst euergeset zes steuerfrei e G undbetrag
der Produktionsaufgaberente und das Ausgl ei chsgel d nach dem Gesetz zur
Forderung der Einstellung der |landw rtschaftlichen Erwerbstatigkeit,
die nach 8 3 Nr. 60 des Ei nkormenst euer gesetzes steuerfrei en Lei stungen
aus offentlichen Mtteln an Arbeitnehnmer des Steinkohl en-, Pechkohl en- und
Er zber gbaues, des Braunkohl enti ef baues und der Ei sen- und Stahlindustrie
aus Anl ass von Stilllegungs-, Einschréankungs-, Unstellungs- oder
Rat i onal i si erungsnmaf3nahnen
die nach § 22 Nr. 1 Satz 2 des Ei nkommenst euer gesetzes dem Enpf anger ni cht
zuzur echnenden Bezilige, die i hmvon nicht zum Haushalt rechnenden Personen
gewahrt werden, und die Lei stungen nach dem Unt erhal t svorschussgeset z,
die nach 8§ 3 Nr. 48 des Ei nkommenst euer gesetzes steuerfreien
a) allgeneinen Leistungen nach § 5 des Unterhal tssicherungsgeset zes,
b) Leistungen fir G undwehrdi enst |eistende Sanitéatsoffiziere nach § 12a
des Unterhal t ssi cherungsgeset zes,
die Halfte der einer Tagespfl egeperson ersetzten Aufwendungen fiur die
Kosten der Erziehung in Fallen der Tagespfl ege nach § 23 des Achten Buches
Sozi al geset zbuch,
die Hilfte des fir die Kosten zur Erziehung bestimten Anteils an
Lei stungen zum Unterhal t
a) des Kindes oder Jugendlichen in Fallen
aa) der Voll zeitpflege nach 8 39 in Verbindung nit 8§ 33 oder nmit § 35a
Abs. 2 Nr. 3 des Achten Buches Sozi al geset zbuch oder
bb) einer vergleichbaren Unterbringung nach § 21 des Achten Buches
Sozi al geset zbuch,
b) des jungen Volljahrigen in Fallen der Vollzeitpflege nach 8 41 in
Ver bi ndung nmit den 88 39 und 33 oder nit den 88 39 und 35a Abs. 2 Nr.
3 des Achten Buches Sozi al geset zbuch
die Hilfte der | aufenden Leistungen fir die Kosten des notwendi gen
Unterhalts einschliefllich der Unterkunft sowi e der Krankenhilfe fir
M nderj &hri ge und junge Vol ljahrige nach § 13 Abs. 3 Satz 2, § 19 Abs. 3,
§ 21 Satz 2, § 39 Abs. 1 und § 41 Abs. 2 des Achten Buches
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Sozi al geset zbuch,

5.6 die Halfte des Pfl egegel des nach § 37 des Elften Buches Sozi al geset zbuch
fur Pflegehilfen, die keine Whn- und Wrtschaftsgenei nschaft nit dem
Pfl egebedirftigen fihren

6.1 die Halfte der als Zuschisse erbrachten

a) Leistungen zur Forderung der Ausbil dung nach dem
Bundesaushi | dungsf 6r der ungsgeset z,

b) Lei stungen der Begabtenf 6rderungswerke, soweit sie nicht von Numrer
6.2 erfasst sind,

c) Stipendien, soweit sie nicht von Buchstabe b, Nunmmer 6.2 oder Nummer
6.3 erfasst sind,

d) Berufsaushil dungsbei hilfen und des Ausbil dungsgel des nach dem Dritten
Buch Sozi al geset zbuch,

e) Beitréage zur Deckung des Unterhal tsbedarfs nach dem
Auf st i egsfortbil dungsfdrderungsgeset z,

di e al s Zuschuss gewahrte G adui ertenfdrderung,

6.3 die Halfte der nach 8§ 3 Nr. 42 des Ei nkonmenst euer gesetzes steuerfreien
Zuwendungen, die auf Gund des Ful bright - Abkonmens gezahlt werden,

7.1 die Leistungen zur Sicherung des Lebensunterhalts nach den 8§ 19 bis 22
sowi e den 88 24 und 28 des Zweiten Buches Sozi al geset zbuch

7.2 die Leistungen der Hilfe zum Lebensunterhalt nach den 88 27 bis 30 des
Zwol ften Buches Sozi al geset zbuch,

7.3 die Leistungen der Gundsicherung imAlter und bei Erwerbsni nderung nach §
42 Nr. 1 bis 3 des Zwdl ften Buches Sozi al geset zbuch nmit Ausnahne der
Lei stungen fur einmalige Bedarfe,

7.4 die Leistungen nach dem Asyl bewer ber| ei st ungsgeset z,

7.5 die Leistungen der ergénzenden Hilfe zum Lebensunterhalt nach 8 27a des
Bundesver sor gungsgeset zes oder nach ei nem Gesetz, das dieses fur anwendbar
erklart, mt Ausnahnme der Leistungen fir einmalige Bedarfe,
soweit di ese Leistungen die bei ihrer Berechnung bericksichtigten Kosten
fir Wohnraum Uber st ei gen,

8. die ausl andi schen Ei nkinfte nach 8§ 32b Abs. 1 Nr. 2 und 3 des
Ei nkomrenst euer geset zes.

(3) Aufwendungen zum Erwerb, zur Sicherung und zur Erhaltung von Ei nnahnmen nach
Absatz 2 nmit Ausnahnme der Nunmern 5.3 bis 5.5 durfen in der imSinne des § 22 Abs. 1
und 2 zu erwartenden oder nachgew esenen Hohe abgezogen werden.

o
N

WOoFG § 22 Zeitraum fur die Ermittlung des Jahreseinkommens

(1) Bei der Ermittlung des Jahresei nkommens ist das Ei nkonmen zu Grunde zu | egen, das
in den zwdlf Mnaten ab dem Mnat der Antragstellung zu erwarten ist. Hierzu kann
auch von dem Ei nkonmen ausgegangen werden, das innerhalb der |etzten zwdlf Monate vor
Antragstellung erzielt worden ist. Anderungen sind zu bericksichtigen, wenn sie im
Zei t punkt der Antragstellung innerhalb von zwdlf Mnaten nmit Sicherheit zu erwarten
si nd; Anderungen, deren Beginn oder Ausmall nicht ernittelt werden kodnnen, bleiben
auller Betracht.

(2) Kann die Hbhe des zu erwartenden Ei nkommens nicht nach Absatz 1 ernmittelt werden,
so ist grundsatzlich das Einkomren der letzten zwdlf Monate vor Antragstellung zu
Grunde zu | egen.

(3) Bei Personen, die zur Ei nkomrensteuer veranlagt werden, kann bei Anwendung des
Absatzes 1 von den Einkinften ausgegangen werden, die sich aus dem letzten
Ei nkomrenst euer beschei d, den Vor auszahl ungsbeschei den oder der | et zten
Ei nkomenst euer er kl arung ergeben; die sich hieraus ergebenden Einkinfte sind bei
Anwendung des Absatzes 2 zu Grunde zu | egen

(4) Einmaliges Einkomren, das in einem nach Absatz 1 oder 2 nmRgebenden Zeitraum
anfallt, aber einem anderen Zeitraum zuzurechnen ist, ist so zu behandeln, als ware
es wahrend des anderen Zeitraunms angefallen. Ei nmaliges Ei nkomren, das einem nach
Absatz 1 oder 2 mafRRgebenden Zeitraum zuzurechnen, aber in einem friheren Zeitraum
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angefallen ist, ist so zu behandeln, als wire es wihrend des nach Absatz 1 oder 2
maligebenden Zeitraunms angefallen. Satz 2 gilt nur fir Ei nkomren, das innerhalb von
drei Jahren vor Antragstellung angefallen ist.

WoFG § 23 Pauschaler Abzug

(1) Bei der Ermttlung des Jahreseinkommens wird von dem nach den 88 21 und 22
ermttelten Betrag ein pauschaler Abzug in Hohe von jeweils 10 Prozent fir die
Lei stung von

1. Steuern vom Ei nkonmen

2. Pflichtbeitragen zur gesetzlichen Kranken- und Pfl egeversicherung und
3. Pflichtbeitragen zur gesetzlichen Rentenversicherung

vor genonmen.

(2) Werden keine Pflichtbeitrage nach Absatz 1 Nr. 2 oder 3 geleistet, so werden
laufende Beitrage zu offentlichen oder privaten Versicherungen oder &hnlichen
Ei nrichtungen in der tatsachlich geleisteten Hdhe, héchstens bis zu jeweils 10
Prozent des sich nach den 88 21 und 22 ergebenden Betrages abgezogen, wenn die
Beitrage der Zweckbestinmung der Pflichtbeitrdge nach Absatz 1 N. 2 oder 3
entsprechen. Dies gilt auch, wenn die Beitrdge zu Q@unsten eines zum Haushalt
rechnenden Angehdrigen geleistet werden. Die Satze 1 und 2 gelten nicht, wenn eine im
Wesent | i chen beitragsfreie Sicherung oder eine Sicherung, fir die Beitrage von einem
Dritten geleistet werden, besteht.

WOoFG 8§ 24 Frei- und Abzugsbetrage

(1) Bei der Ermittlung des Gesantei nkormens werden fol gende Freibetrage abgesetzt:

1. 4.500 Euro fir jeden schwerbehi nderten Menschen nit einem Grad der
Behi nder ung
a) von 100 oder
b) wvon weni gstens 80, wenn der schwerbehi nderte Mensch héauslich

pfl egebedurftig i m Sinne des 8§ 14 des Elften Buches Sozi al geset zbuch
i st;

2. 2.100 Euro fir jeden schwerbehinderten Menschen nit einem G ad der
Behi nderung von unter 80, wenn der schwerbehi nderte Mensch hauslich
pfl egebedirftig i mSinne des § 14 des Elften Buches Sozi al geset zbuch i st;

3. 4.000 Euro bei jungen Ehepaaren bis zum Abl auf des funften Kal enderjahres
nach dem Jahr der EheschliefBung; junge Ehepaare sind sol che, bei denen
kei ner der Ehegatten das 40. Lebensjahr vollendet hat;

4. 600 Euro fir jedes Kind unter zwdlf Jahren, fir das Kindergeld nach dem
Ei nkomrenst euer geset z oder dem Bundeski nder gel dgesetz oder eine Lei stung
imSinne des § 65 Abs. 1 des Ei nkormmenst euergesetzes oder des § 4 Abs. 1
des Bundeski nder gel dgeset zes gewahrt wird, wenn di e antragsberechtigte
Person allein mt Kindern zusammenwohnt und wegen Erwerbstati gkeit oder
Ausbi | dung ni cht nur kurzfristig vom Haushalt abwesend i st;

5. bis zu 600 Euro, soweit ein zum Haushalt rechnendes Kind ei genes Ei nkonmen
hat und das 16., aber noch nicht das 25. Lebensjahr vollendet hat.

(2) Aufwendungen zur Erfillung gesetzlicher Unterhaltsverpflichtungen werden bis zu
demin einer notariell beurkundeten Unterhaltsvereinbarung festgel egten oder in einem
Unterhaltstitel oder Unterhaltsbescheid festgestellten Betrag abgesetzt. Liegen eine
notariell beur kundete  Unterhal t sverei nbar ung, ein Unterhaltstitel oder ein
Unt er hal t sbescheid nicht vor, kénnen Aufwendungen zur Erfillung gesetzlicher
Unt er hal t sverpflichtungen wie fol gt abgesetzt werden:

1. bis zu 3.000 Euro fir einen Haushal t sangehérigen, der auswarts
unt ergebracht ist und sich in der Berufsausbil dung befindet;

2. bis zu 6.000 Euro fur einen nicht zum Haushalt rechnenden friheren oder
dauernd getrennt | ebenden Ehegatten oder Lebenspartner

3. bis zu 3.000 Euro fir eine sonstige nicht zum Haushalt rechnende Person

Abschnitt 3 Begriindung und Sicherung von Belegungs- und Mietbindungen sowie von
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Bindungen fir selbst genutztes Wohneigentum

WOoFG § 25 Anwendungsbereich

(1) Metwhnraum unterliegt den in der Forderzusage nach § 13 Abs. 2 bestimmten
Bi ndungen, insbesondere Bel egungs- und M et bi ndungen. Auf di ese Bestinmmungen sind die
88 26 bis 33 und 52 anzuwenden.

(2) Sel bst genutztes Whnei gentumunterliegt den in der Forderzusage nach § 13 Abs. 2
besti nmt en Bi ndungen. Auf diese Bestinmungen sind 8§ 27 Abs. 7 Satz 1 Nr. 2 und 3 und
Satz 3 bis 5 sowie Abs. 8 8 32 Abs. 1, 2 und 4 sowie die 88 33 und 52 entsprechend
anzuwenden.

WOoFG § 26 Gegenstande und Arten der Belegungsrechte

(1) Bel egungsrechte kdnnen

1. an den geférderten Whnungen (unm ttel bare Bel egung),

2. an diesen und an anderen Whnungen (verbundene Bel egung),
3. nur an anderen Whnungen (mttel bare Bel egung)

begr indet wer den.

(2) Belegungsrechte koénnen in der Forderzusage als allgeneine Belegungsrechte,
Benennungsrecht e und Beset zungsrecht e begr indet wer den. Ein al | genei nes
Bel egungsrecht ist das Recht der zustéandigen Stelle, von dem durch die Forderung
berechtigten und verpflichteten Eigentiumer oder sonstigen Verfigungsberechtigten zu
fordern, eine bestimte bel egungsgebundene Wohnung einem Whnungssuchenden zu
Uber| assen, dessen Whnberechtigung sich aus einer Bescheinigung nach § 27 ergibt.
Ei n Benennungsrecht ist das Recht der zustandigen Stelle, dem Verflgungsberechtigten
far die Vermetung einer bestimten bel egungsgebundenen Whnung m ndestens drei
Wbhnungssuchende zur Auswahl zu benennen. Ein Besetzungsrecht ist das Recht der
zust andi gen Stelle, ei nen Wbhnungssuchenden zZu besti nmen, dem der
Ver f lgungsber echti gte ei ne besti nmt e bel egungsgebundene Wohnung zu Uber| assen hat.

(3) In der Forderzusage kann bestimm werden, dass die zustandige Stelle unter in der
Forderzusage festgel egten Voraussetzungen befristet oder unbefristet statt eines
al | genei nen Bel egungsrechts ein Benennungsrecht oder ein Besetzungsrecht im Sinne des
Absat zes 2 auslben kann.

WOoFG § 27 Wohnberechtigungsschein, Sicherung der Belegungsrechte

(1) Der Verfugungsberechtigte darf die Whnung nur einem Whnungssuchenden zum
Cebrauch dberl assen, wenn dieser ihm vorher seine Whnberechtigung durch Ubergabe
ei nes Wbhnber echti gungsscheins nachweist. Der Whnberechtigungsschein wrd nach
MaRgabe der Absétze 2 bis 5 erteilt.

(2) Der Whnberechtigungsschein wird auf Antrag des W hnungssuchenden von der
zustandigen Stelle fiur die Dauer eines Jahres erteilt. Antragsberechtigt sind
Wohnungssuchende, die sich nicht nur voribergehend i m Gel tungsberei ch di eses Gesetzes
aufhalten und die rechtlich und tatsachlich in der Lage sind, fur sich und ihre
Haushal t sangehori gen nach 8 18 auf |&ngere Dauer einen Whnsitz als Mttel punkt der
Lebensbezi ehungen zu begr inden und dabei einen sel bststéandi gen Haushalt zu fuhren.

(3) Der Whnberechtigungsschein ist zu erteilen, wenn vom Whnungssuchenden und
sei nen Haushal t sangehori gen di e Ei nkommensgrenze nach 8 9 Abs. 2 eingehalten wrd.
Hat ein Land nach 8§ 9 Abs. 3 eine Abwei chung von der Ei nkommensgrenze festgel egt, ist
der Wbhnber echti gungsschei n unter Zugrundel egung di eser abwei chenden Ei nkommensgrenze
zu erteilen. In dem Whnberechtigungsschein ist anzugeben, welche mal3gebliche
Ei nkommensgrenze eingehalten wird. Der Whnberechti gungsschein kann in Abwei chung von
der Ei nkonmensgrenze nach Satz 1 oder 2 nit Geltung fir das GCebiet eines Landes
erteilt werden, wenn

1. die Versagung fir den Whnungssuchenden ei ne besondere Hirte bedeuten
wir de oder
2. der Wohnungssuchende durch den Bezug der Wbhnung ei ne andere gefdrderte
Wohnung frei macht, deren Mete, bezogen auf den Quadratneter Whhnfl &che,
ni edriger ist oder deren G 6Re die fuar i hn maRgebli che Wbhnungsgr 6R3e
Ubersteigt.
Die FErteilung des Wbhnberechtigungsscheins ist =zu versagen, wenn sie auch bei
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Ei nhal tung der nach Satz 1 oder 2 nal3geblichen Ei nkonmensgrenze of fensichtlich nicht
gerechtfertigt ware.

(4) In dem Whnberechtigungsschein ist die fiar den Whnungssuchenden und seine
Haushal t sangehori gen nach den Besti mmungen des Landes malgebl i che Wbhnungsgr 63e nach
der Raunzahl oder nach der Whnfl d&che anzugeben. Von der mmf3geblichen G enze kann im
Ei nzelfall

1. zur Beriicksichtigung
a) besonderer persoénlicher oder beruflicher Bedirfnisse eines
Haushal t sangehdri gen oder
b) eines nach der Lebenserfahrung in absehbarer Zeit zu erwartenden
zuséat zl i chen Raunbedarfs oder
2.  zur Verneidung besonderer Harten
abgewi chen wer den.

(5) Soweit Whnungen nach der FoOrderzusage besti mten Haushal ten vorbehalten sind und
der Wbhnungssuchende und seine Haushal tsangehérigen zu di esen Haushalten gehdren,
sind im Whnberechtigungsschein Angaben zur Zugehorigkeit zu diesen Haushalten
auf zunehnen.

(6) Ist eine Whnung entgegen Absatz 1 Satz 1 ({berlassen worden, hat der
Ver f lgungsberechtigte auf Verlangen der zustandigen Stelle das Metverhaltnis zu
kundi gen und di e Wohnung ei nem Whnungssuchenden nach Absatz 1 Satz 1 zu uberl assen.
Kann der Verfigungsberechtigte die Beendigung des M etverhéltni sses durch Kundi gung
nicht alsbald erreichen, kann die zustédndige Stelle von dem Meter, dem der
Ver f igungsberechtigte die Whnung entgegen Absatz 1 Satz 1 uUberlassen hat, die
Raurmung der Wbhnung ver| angen.

(7) Der Verfigungsberechtigte darf eine Whnung nur mt Genehm gung der zustandi gen
Stelle

1. selbst nutzen,
2. nicht nur voriubergehend, m ndestens drei Mnate, |eer stehen |assen oder
3. anderen als Whnzwecken zuf ihren oder entsprechend baulich andern.

Im Fall des Satzes 1 Nr. 1 ist die Genehmigung =zu erteilen, wenn der
Ver f lgungsberechtigte und seine Haushaltsangehodrigen die Voraussetzungen fiur die
Erteil ung ei nes Whnberechti gungsschei ns nach den Absdtzen 1 bis 5 erfidllen. Im Fall
des Satzes 1 Nr. 2 darf die Genehmigung nur erteilt werden, wenn und sol ange eine
Verm etung nicht ndglich ist und der Forderzweck nicht auf andere Wise, auch nicht
durch Freistellung von Bel egungshi ndungen nach § 30 oder durch Ubertragung von
Bel egungs- und M et bi ndungen nach § 31, erreicht werden kann. Im Fall des Satzes 1
Nr. 3 kann die Genehmigung erteilt werden, wenn und soweit ein Uberw egendes
of fentliches I nt eresse oder ein Uber wi egendes berechti gtes I nt eresse des
Ver f igungsberechtigten oder eines Dritten an der anderen Verwendung oder baulichen
Anderung der Wbhnung besteht; die Genehm gung kann unter der Verpflichtung zu einem
Gel dausgleich in angenessener Hohe oder zur vertraglichen Einraumung eines
Bel egungsrechts fur eine andere nicht gebundene Whnung (Ersatzwohnung) erteilt
werden. Wer der sich aus Satz 1 Nr. 3 ergebenden Verpflichtung zuw derhandelt, hat
auf Verlangen der zustandigen Stelle die Eignung fur Whnzwecke auf seine Kosten
wi eder her zustel | en.

(8) Sobal d voraussehbar ist, dass eine Whnung bezugsfertig oder frei wird, hat der
Ver f igungsberechtigte dies der zustandigen Stelle unverziglich schriftlich anzuzei gen
und den voraussichtlichen Zeitpunkt der Bezugsfertigkeit oder des Freiwerdens
mtzuteilen.

WoFG § 28 Bestimmung und Sicherung der hdchstzulassigen Miete

(1) In der Forderzusage ist eine hochstzul &ssige Mete zu bestinmmen; sie ist die
M ete ohne den Betrag fir Betriebskosten. |In der Forderzusage kdnnen Anderungen der
hochst zul assi gen M ete wahrend der Dauer der Foérderung, auch fir M eterhéhungen nach
dur chgef ihrten Moder ni si erungen, vorgesehen oder vorbehalten werden. Bestinmungen
Uber die hochstzul dssige Mete dirfen nicht zum Nachteil des Meters von den
al | genei nen nietrechtlichen Vorschriften abwei chen.

(2) Der Vermeter darf eine Whnung nicht gegen eine hdhere als die hodchstzul assi ge
Mete =zum Gebrauch Uberlassen. Er hat die in der Forderzusage enthaltenen
Besti mmungen Uber die hochstzul &ssige Mete und das Bindungsende im Metvertrag
anzugeben.

(3) Der Vermieter kann die Mete nach Mal3gabe der allgeneinen mietrechtlichen
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Vorschriften erhthen, jedoch nicht hoéher als bis zur hdchstzul 4&ssigen Mete und unter
Ei nhal t ung sonsti ger Bestimmungen der Forderzusage zur M et bi ndung.

(4) Der Vermeter darf

1. eine Leistung zur Abgel tung von Betriebskosten nur nach MaRBgabe der 88§
556, 556a und 560 des Birgerlichen Gesetzbuchs und

2. eine einnalige oder sonstige Nebenleistung nur insoweit, als sie nach
Vorschriften des Landes oder nach den Besti nmungen der Forderzusage
zugel assen i st,

fordern, sich versprechen | assen oder annehnen.

(5) Der Meter kann sich gegeniber dem Vernieter auf die Bestimung der Fo6rderzusage
uber die hochstzul assige Mete und auf die sonstigen Bestinmungen der Forderzusage
zur M et bi ndung berufen. Hierzu hat ihmder Vermieter die erforderlichen Auskinfte zu
erteilen. Erteilt der Vernmieter die Auskinfte nicht oder nur unzureichend, hat dies
auf Verlangen des Meters durch die zustandige Stelle zu erfol gen.

(6) Von den Absdtzen 1 bis 5 abweichende Vereinbarungen im Metvertrag sind
unwi r ksam

WOoFG § 29 Dauer der Belegungs- und Mietbindungen

(1) D e Dauer der Belegungs- und Metbindungen ist in der Forderzusage durch
Festl egung einer Frist zu bestimren; bei der Gewdhrung von Darl ehen sind Bestinmngen
Uber die Dauer der Bindungen bei vorzeitiger vollsténdiger Rickzahlung der Darl ehen
zu treffen, die demmit dem Einsatz der Fordernmittel verfol gten Forderzweck Rechnung
tragen. Di e Bi ndungen bl ei ben bestehen

1. bei Rickzahlung der Darl ehen auf Grund einer Kindi gung wegen Ver st ol3es
gegen Besti mungen der Forderzusage bis zu demin der Forderzusage
besti nmt en Ende der Bi ndungen, |&ngstens jedoch bis zum Abl auf des
zwol ften Kal enderj ahres nach dem Jahr der Rickzahl ung,

2. bei einer Zwangsverstei gerung des G undsticks bis zu demin der
Forderzusage besti mmt en Ende der Bi ndungen, | angstens jedoch bis zum
Abl auf des dritten Kal enderjahres nach dem Kal enderjahr, in dem der
Zuschlag erteilt worden ist und die auf G und der Darl ehensf6rderung
begr indet en Grundpfandrechte mt dem Zuschl ag erl oschen si nd.

Bei der Gewahrung von Zuschissen bl ei ben di e Bi ndungen im Fall der Rickforderung der
Zuschisse wegen Verstofles gegen die Bestimungen der Forderzusage | angstens zwolf
Kal enderjahre nach dem Jahr der Rickzahlung, im Fall der Zwangsversteigerung des
Grundst iicks bis zum Zuschl ag best ehen.

(2) Die zustédndige Stelle hat auf Antrag dem Verfigungsberechtigten und bei
berechtigtem Interesse auch einem Whnungssuchenden und dem Meter schriftlich zu
bestatigen, wie |ange die Bel egungs- und M etbindungen dauern. Die Bestatigung i st
gegenlber dem Verflugungsberechtigten und dem Meter in tatsachlicher und rechtlicher
H nsi cht verbindlich.

WoFG 8§ 30 Freistellung von Belegungsbindungen
(1) Die zusténdige Stelle kann den Verflgungsberechtigten von den Verpflichtungen
nach § 27 Abs. 1 und 7 Satz 1 freistellen, wenn und soweit
1. nach den ortlichen wohnungswirtschaftlichen Verhaltnissen ein
Uberwi egendes 6ffentliches |Interesse an den Bi ndungen ni cht nmehr besteht
oder
2. an der Freistellung ein Gberw egendes 6ffentliches |Interesse besteht oder
3. die Freistellung der Schaffung oder Erhaltung sozial stabiler
Bewohner st rukt uren di ent oder
4. an der Freistellung ein Uberw egendes berechtigtes Interesse des
Ver f lgungsber echti gten oder eines Dritten besteht

und far die Frei stel l ung ein Ausgl ei ch dadur ch erfol gt, dass der
Ver f ligungsber echti gte der zustandigen Stelle das Bel egungsrecht fir Ersatzwohnungen,
di e bezugsfertig oder frei sind, fir die Dauer der Freistellung vertraglich einraunt
oder einen Geldausgleich in angenessener Hbhe oder einen sonstigen Ausgleich in
angenessener Art und Weise |leistet.
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(2) Freistellungen kdonnen fur bestimte Whnungen, fiar Whnungen bestimter Art oder
far Wohnungen in bestinmten Gebieten erteilt werden.

(3) Bei einer Freistellung kann von ei nem Ausgl ei ch abgesehen werden, wenn und soweit
die Freistellung i muberw egenden 6ffentlichen Interesse erteilt wrd.

WOoFG § 31 Ubertragung von Belegungs- und Mietbindungen

(1) Die zustdndige Stelle kann mt dem Verflgungsberechtigten vereinbaren, dass die
Bel egungs- und M etbi ndungen von gefoérderten Whnungen (Forderwohnungen) auf
Er sat zwohnungen des Verflgungsberechti gt en Ubergehen, wenn

1. dies der Schaffung oder Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen dient
oder aus anderen G unden der 6rtlichen wohnungswi rtschaftlichen
Ver hal t ni sse geboten ist und

2. Forderwohnungen und Ersat zwohnungen unter Berlcksichtigung des
For der zwecks gl ei chwertig sind und

3. sichergestellt ist, dass zum Zeitpunkt des Ubergangs di e Whnungen
bezugsfertig oder frei sind.

(2) Cegenstand der Vereinbarung koénnen ohne Vorliegen der Voraussetzungen des
Absatzes 1 Nr. 2 auch Anderungen der Bel egungs- und M et bi ndungen, insbesondere deren
Anzahl, Dauer, Art oder Hbhe sein, wenn die Anderungen unter Berucksichtigung der
mal3gebl i chen Unst dnde, insbesondere des Whnwerts der Wbhnungen, nicht zu ei nem nehr
al s nur unerheblichen wirtschaftlichen Vorteil des Verflgungsberechtigten fuhren.

(3) In der Vereinbarung sind weitere zum Ubergang und zur Anderung der Bel egungs- und
M et bi ndungen sowi e zu sonstigen in der FOrderzusage festgel egten Berechti gungen und
Ver pflichtungen erforderliche Bestinmmungen zu treffen, nanentlich zum Zeitpunkt des
Uber gangs. Mt dem Zeitpunkt des Ubergangs gelten di e Ersatzwohnungen als gefdrderte
Whnungen im Sinne der Forderzusage; auf die Ersatzwohnungen sind die Vorschriften
di eses und des vierten Abschnitts anzuwenden.

(4) Sind gewdhrte Fordermttel durch dingliche Rechte am Gundstick der
For derwohnungen gesichert, konnen die zustandige Stelle, der Verflgungsberechtigte
und der d aubiger vereinbaren, dass die dinglichen Rechte aufgehoben und am
Grundst iick der Ersatzwohnungen neu bestel It werden.

WOoFG § 32 Sonstige Vorschriften der Sicherung

(1) Die zustandige Stelle kann Bestimrungen der FoOrderzusage nach den all genei nen
Vorschriften im Wge des Verwaltungszwangs vollziehen. Soweit die Bestinmmungen in
einem Offentlich-rechtlichen Vertrag getroffen werden, hat sich der FOrderenpfanger
der sofortigen Vollstreckung nach 8 61 des Verwaltungsverfahrensgesetzes oder nach
ent sprechenden | andesrechtlichen Vorschriften zu unterwerfen.

(2) Die zustéandige Stelle hat Uber die Whnungen, ihre Nutzung, die jeweiligen Meter
und Verm eter sow e uber di e Bel egungsrechte und di e hdchstzul 4ssi gen Meten i m Si nne
des 8§ 3 Abs. 3 bis 5 des Bundesdatenschutzgesetzes oder entsprechender
| andesrechtlicher Vorschriften Daten zu erheben, zu verarbeiten und zu nutzen, soweit
dies zur Sicherung der Zweckbestimung der Whnungen und der sonstigen Bestinmungen
der Forderzusage erforderlich ist. Der Vermeter und der Meter sind verpflichtet,
der zustandigen Stelle auf Verlangen Auskunft zu erteilen und Einsicht in ihre
Unterlagen zu gewdhren und ihr die Besichtigung von G undsticken, Gebauden und
Whnungen zu gestatten, soweit dies zur Sicherung der Zweckbesti mung der Whnungen
und der sonstigen Bestimungen der Forderzusage erforderlich ist. Durch Satz 2 wrd
das Grundrecht der Unverletzlichkeit der Whnung (Artikel 13 des G undgesetzes)
ei ngeschr ankt .

(3) Der Vermeter hat der zustandigen Stelle die VerauBerung von bel egungs- oder
nm et gebundenen Wbhnungen und di e Begr indung von Whnungsei gent um an sol chen Wohnungen
unverzuglich schriftlich mitzuteilen. Der Vermieter, der eine Whnung erworben hat,
an der nach der Uberlassung an einen M eter Whnungsei gentum begrindet worden ist,
darf sich dem Meter gegeniber auf berechtigte Interessen an der Beendi gung des
M etverhél tnisses im Sinne des § 573 Abs. 2 Nr. 2 des Burgerlichen Gesetzbuchs nicht
berufen, solange die Whnung Bel egungs- oder M etbindungen unterliegt; im Ubrigen
bleibt & 577a Abs. 1 und 2 des Birgerlichen Gesetzbuchs unberihrt, soweit in dieser
Besti mmung auf 8 573 Abs. 2 Nr. 2 des Birgerlichen Gesetzbuchs verw esen wi rd.

(4) Finanzbehtérden und Arbeitgeber haben der zustandigen Stelle Auskunft Uber die
Ei nkomensver hal t ni sse der Wohnungssuchenden zu erteilen, soweit dies zur Sicherung
der Zweckbesti mung der Whnungen und der sonstigen Bestinmungen der Forderzusage
erforderlich ist und begrindete Zweifel an der Richtigkeit der Angaben und der hierzu
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vor gel egten Nachwei se bestehen. Vor einem Auskunftsersuchen an den Arbeitgeber soll
dem Wohnungssuchenden Cel egenheit zur Stellungnahme gegeben werden.

(5) Fordermittel, die in Abhéngi gkeit vom jeweiligen Haushaltsei nkommen des Meters
gewdhrt werden, kdnnen auch dann an den Verm eter ausgezahlt werden, wenn dieser aus
den gel ei steten Zahl ungen Rickschl isse auf das Ei nkonmen des M eterhaushalts ziehen
kann.

(6) Die fir Whnungen geltenden Vorschriften dieses Abschnitts gelten entsprechend
fiar einzel ne Whnréume mt Ausnahme sol cher in Whnhei nen.

(7) FOr die Zwecke der Sicherung der hochstzul &ssigen Mete nach 8§ 28 Abs. 2 bis 6
und fir die Ubrigen Sicherungsvorschriften der Absatze 2, 3, 5 und 6 ist der sonstige
Ver f lgungsber echti gte dem Vermi eter gl eichgestellt.

WOoFG § 33 Geldleistung bei GesetzesverstdfRen

Fir die Zeit, wdhrend der der Verfigungsberechtigte oder ein von ihm Beauftragter
schul dhaft gegen die Vorschriften des § 27 Abs. 1 oder 6 Satz 1 oder Abs. 7 Satz 1
oder Abs. 8 oder des & 28 Abs. 2 bis 4 oder des § 32 Abs. 3 Satz 1 verstoBt, kann die
zustandige Stelle fir die Dauer des VerstoRes durch Verwaltungsakt von dem
Ver f lgungsberechtigten Geldleistungen bis zu nonatlich 5 Euro je Quadratneter
Wohnf | &che der Wbhnung, auf die sich der VerstofR bezieht, erheben. Fur di e Benessung
der el dl ei stungen sind ausschlielllich der Wohnwert der Whnung und die Schwere des
Ver st oRes malRgebend. Die eingezogenen Gel dl ei stungen sind fiur MRBnahnen der sozial en
Wohnr aunf 6r derung ei nzuset zen.

Abschnitt 4 Ausgleich von Fehlférderungen

WOFG 8§ 34 Grundlagen der Ausgleichszahlung

(1) Die Lander koénnen, um eine Fehlforderung im Sinne des 8 7 Nr. 2 Satz 1 und 3
auszugl ei chen, | andesrechtliche Vorschriften uber die Er hebung ei ner
Ausgl ei chszahl ung von Metern gefoérderter Whnungen erlassen; sie treffen dazu nach
MaRgabe der Absdtze 2 bis 4, des 8§ 35 Abs. 1 Satz 2, des § 36 Abs. 1 und 3 sow e des
§ 37 Abs. 2 Satz 1 und 4 die erforderlichen Bestimungen. Auf die Erhebung von
Ausgl ei chszahl ungen sind die Absatze 5 bis 7 sowie 8§ 35 Abs. 1 Satz 1, 3 und 4 und
Abs. 2 bis 4, 8§ 36 Abs. 2 sowie § 37 Abs. 1 und 2 Satz 2 und 3 anzuwenden. § 32 Abs.
6 gilt entsprechend fir die Vorschriften di eses Abschnitts.

(2) Die Léander legen fest, in welchen Geneinden und fir welche Arten von gefo6rderten
Whnungen ei ne Ausgl ei chszahl ung erhoben werden soll. Dabei kann von der Festlegung
ei ner Cenei nde auch abgesehen werden, wenn in der Geneinde

1. die fur die Whnungen besti nmten héchst zul &ssi gen M eten nur geri ngflgi ge
Wohnkost enent | ast ungen bei nhal t en oder

2. der Verwal tungsaufwand fir di e Erhebung ei ner Ausgl eichszahlung in einem
unangenessenen Verhéltnis zu den erwarteten Ei nnahnmen stehen wirde.

(3) Die Verpflichtung zur Leistung einer Ausgleichszahlung darf fiar Meter nur
vor gesehen werden, wenn das GCesanteinkommen der Haushal tsangehdrigen und der die
Wohnung nicht nur voribergehend nutzenden sonstigen Personen die entsprechend 8 9
maflRgebl i che Ei nkommensgrenze nmehr al s unerheblich Ubersteigt.

(4) Eine Verpflichtung zur Leistung einer Ausgleichszahlung darf nicht vorgesehen
wer den

1. far Meter, die Whngeld nach dem Whngel dgesetz erhal ten,

2. fur Meter, die Leistungen der Hilfe zum Lebensunterhalt nach dem Zwdl ft en
Buch Sozi al geset zbuch oder Lei stungen zur Sicherung des Lebensunterhalts
nach dem Zweiten Buch Sozi al geset zbuch oder Leistungen der ergénzenden
Hi | fe zum Lebensunterhalt nach § 27a des Bundesversorgungsgeset zes
erhal ten und daneben keine weiteren Einkinfte erzielen, bei deren
Ber iicksi chti gung ei ne Ausgl ei chszahl ung zu | ei sten ware, oder

3. wenn eine Freistellung nach § 30 Abs. 1 und 2 fir das CGebiet, in demdie
Wohnung liegt, erfolgt ist.

Die Tatsachen fur die Ausnahnme von der Leistungspflicht nach Satz 1 hat der Meter
nachzuwei sen.

(5) Von der Erhebung einer Ausgleichszahlung kann fir bestimte W hnungen, fir
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Whnungen bestimter Art, fidr Wohnungen in bestimmen CGebieten von Genei nden oder fiur
Whnungen in bestimten Teilen von Genei nden ganz oder teilweise abgesehen werden,
wenn nach dem For der zweck unt er Ber icksi chti gung der ortlichen
wohnungswi rt schaftli chen Verhal tni sse das Absehen der Schaffung oder Erhaltung sozial
stabil er Bewohnerstrukturen dient. Satz 1 gilt entsprechend fir bestimte Whnungen
oder fur Whnungen bestimter Art, wenn Tatsachen die Annahnme rechtfertigen, dass die
Verm et barkeit di eser Wwhhnungen wdhrend des Lei stungszeitrauns sonst nicht gesichert
ware, oder fiur eine Whnung, die vom Verfigungsberechtigten, der mndestens vier
gef 6rderte Whnungen geschaffen hat, sel bst genutzt wrd.

(6) Die zustandige Stelle hat die eingezogenen Ausgleichszahlungen an das Land
abzuf Ghren, soweit nichts anderes bestimmt ist. Das Aufkommen aus der Erhebung der
Ausgl ei chszahl ungen i st laufend fir die soziale Whnraunférderung zu verwenden.

(7) Fur die Zwecke des Ausgleichs von Fehlfdrderungen nach diesem Abschnitt sind
sonsti ge Wwhnungsi nhaber den Metern gl eichgestellt.

WOoFG § 35 Einkommensermittlung und Einkommensnachweis

(1) Auf die Ermittlung des Gesantei nkonmens sind die 88 20 bis 24 unter Ei nbeziehung
der die Wbhnung nicht nur voribergehend nutzenden Personen anzuwenden. Die Lander
kdnnen bestimen, dass abweichend von Satz 1 zur weitergehenden Berlcksichtigung
sozi al er Grunde, die der Verneidung nicht vertretbarer Belastungen dient, zusatzliche
Frei betrage vom GCesantei nkonmen abgesetzt werden kdnnen. MaRgebend fir die
Ei nkomensernmittlung nach den Satzen 1 und 2 sind die Verhaltnisse neun Mnate vor
Begi nn des durch |andesrechtliche Vorschriften nach 8 36 Abs. 1 Nr. 3 bestinmen
Lei stungszeitrauns. Abweichend hiervon ist in den Fallen des § 37 Abs. 2 der
Zei t punkt der Antragstellung nmalRgebend.

(2) Der Meter hat auf Anforderung der zustandigen Stelle sein Ei nkonmen nachzuwei sen
und die weiteren Haushal t sangehorigen sowie die die Whnung nicht nur voribergehend
nut zenden sonstigen Personen zu benennen sow e deren Ei nkommen nachzuwei sen. Dem
Meter ist hierfir eine angenessene Frist einzurédunen. Verweigert eine fir die
Ei nkommensermi ttlung heranzuzi ehende Person gegeniber dem M eter Angaben Uber ihr
Ei nkommen, ist sie verpflichtet, die erforderlichen Angaben gegeniber der zustandi gen
Stelle zu machen und nachzuwei sen; Satz 2 gilt entsprechend. Der Meter hat die zur
Angabe des Ei nkommens verpflichtete Person vorab darauf hinzuweisen, dass sie ihre
Angabe gegeniber der zustandi gen Stelle nachen und nachwei sen kann.

(3) Versaumt der Meter oder die zur Angabe des Ei nkonmens verpflichtete Person die
Frist nach Absatz 2 Satz 2 und 3, wird vernutet, dass eine Uberschreitung der
Ei nkommensgrenze in dem Unfang vorliegt, der den Meter zu der nach § 36 festgel egten
hoéchst nogl i chen Ausgl ei chszahl ung verpflichtet. Wrd die Verpflichtung nach Absatz 2
Satz 1 nachtraglich erfullt, ist vom ersten Tag des nachsten Kal endernonats an nur
der bBetrag zu entrichten, der sich nach Uberprifung der Einkommensverhaltnisse
ergi bt.

(4) Finanzbehtérden und Arbeitgeber haben der zustandigen Stelle Auskunft Uber die
Ei nkommensverhdl tnisse zu erteilen, sowei t dies fuar die Festsetzung der
Ausgl ei chszahlung erforderlich ist und begriundete Zweifel an der Richtigkeit der
Angaben und der hierzu vorgel egten Nachwei se bestehen. Vor ei nem Auskunftsersuchen an
den Arbeitgeber soll dem Meter oder der zur Angabe des Ei nkomrens verpflichteten
Person Cel egenheit zur Stellungnahme gegeben werden.

WOoFG § 36 Hbhe der Ausgleichszahlung und Leistungszeitraum

(1) Die Lander bestinmen

1. den nonatlichen Hochstbetrag je Quadratneter Whnfl a&che, auf den die
Ausgl ei chszahl ung festgesetzt werden kann,

2. die Hohe der nach dem Gesant ei nkomren des Haushalts zu staffel nden
nonat | i chen Ausgl ei chszahl ung j e Quadrat neter Whnfl ache sow e

3. den Leistungszeitraum fir den di e Ausgl ei chszahl ung erhoben w rd, und den
Begi nn der Lei stungspflicht.

(2) Der GCesantbetrag aus hochstzul dssiger Mete und Ausgleichszahlung darf die
ortsibliche Vergleichsmiete im Sinne des § 558 Abs. 2 des Birgerlichen Gesetzbuchs
ni cht Uberschreiten.

(3) Die Lander konnen zum Zwecke der Begrenzung der Ausgleichszahlung durch
ortsibliche Vergleichsmeten nach Absatz 2 Hochstbetrage bestinmmen. Sie konnen
hi erf Or

1. Betrage bis zumMttelwert der in einem M etspi egel enthaltenen M etspanne
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oder bis zu den in einem M etspi egel enthaltenen Festbetragen fur
Wohnungen vergl ei chbarer Art, G 6Re, Ausstattung, Beschaffenheit und Lage
oder,

2. wenn ein Metspiegel nicht besteht oder keine entsprechenden Angaben
enthadlt, die nach statistischen Erhebungen und deren Fortschrei bung oder
sonstigen Erkenntnisnitteln erfahrungsgenal zu erzi el enden Entgelte fir
Wohnungen vergl ei chbarer Art, G 6Re, Ausstattung, Beschaffenheit und Lage
nach Genei nden unterschiedlich

festl egen. Sie kodnnen auch bestimen, dass bei der Festsetzung der Ausgl ei chszahl ung
besti nmt e ei gene Lei stungen des M eters und der sich hieraus ergebende Metvorteil zu
sei nen Qunsten bericksichtigt werden.

WoFG § 37 Wegfall und Minderung der Ausgleichszahlung

(1) Die Verpflichtung zur Leistung einer Ausgleichszahlung erlischt, sobald die
Wohnung ni cht nehr der M etbindung unterliegt oder von kei nemder Meter nehr genutzt
Wi rd.

(2) Die Zahlungspflicht ist auf Antrag mit Wrkung vom ersten Tag des auf den Antrag
fol genden Kal endernonats an auf den Betrag herabzusetzen, der den Verhaltnissen im
Zei t punkt des Antrags entspricht, wenn dieser Betrag niedriger ist, weil

1. das Cesamntei nkonmen di e nach Absatz 2 oder auf Grund des Absatzes 3 des §
9 mafRgebliche Ei nkormensgrenze unterschreitet,

2. sich das Gesantei nkormen um nehr als 15 Prozent verringert hat,

3. sich die Zahl der Haushal t sangehori gen und der di e Wohnung ni cht nur
vor Uber gehend nutzenden sonstigen Personen erhdht hat oder

4. sich die Mete nach 8§ 28 Abs. 1 Satz 1 um nehr als 15 Prozent erhdht hat.

Di e Herabsetzung nach Satz 1 soll rickw rkend erfolgen, wenn das die Herabsetzung
begrindende Ereignis durch eine antliche Bescheinigung nachgew esen wird und diese
Beschei ni gung erst zu einem spateren Zeitpunkt beigebracht werden kann. Der Antrag
kann in den Fallen des Satzes 1 nur bis sechs Mnate vor Ablauf des
Lei stungszeitrauns, im Fall des Satzes 2 nur bis zum Abl auf des Leistungszeitrauns
gestel |t wer den. D e Lander kénnen  zur Vernei dung  ei nes unvertretbaren
Verwal t ungsauf wands von Satz 1 abwei chende Besti nmungen erl assen.
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Teil 3 Bundesmittel

WOoFG § 38 Bereitstellung und Verteilung von Finanzhilfen

(1) Der Bund gewdhrt den Landern zur Férderung des Whnungsbaus wund der
Moder ni si erung von Wbhnraum nach den Vorschriften der Teile 1 und 2 Finanzhilfen auf
der Gundlage des Artikels 104a Abs. 4 des Gundgesetzes. |Im Haushaltsjahr 2004
wer den Finanzhilfen in Hohe von 110 MIlionen Euro und ab dem Haushal t sjahr 2005 in
Hohe von 202,4 MIllionen Euro jahrlich gewdhrt. Der Bund kann auch Birgschaften,
Garantien oder sonstige Gewahrleistungen Ubernehnen. Das Niahere regeln die
Verwal t ungsver ei nbarungen nit den Landern.

(2) Die Verwal tungsvereinbarungen treffen i nsbesondere Besti nmungen uber

1. die Arten der zu foérdernden |Investitionen,

2 die Art, Hohe und Dauer der Finanzhilfen,

3 di e Bereitstellung angenessener eigener Mttel der Lander,

4. die Verteilung der Finanzhilfen auf die betroffenen Lander sow e

5 di e Bewi rtschaftung und Abrechnung der Finanzhilfen sowie die Zins- und
Ti I gungsbedi ngungen der al s Darl ehen gewdhrten Fi nanzhilfen.

Uber die Arten der zu fordernden Investitionen nach Satz 1 Nr. 1 kodnnen in der
Verwal t ungsver ei nbarung Bestimmungen in einem Unfang getroffen werden, in dem dies
zur Erreichung des Forderziels geboten ist. Dies gilt insbesondere fur regionale
wohnungswi rtschaftliche Schwerpunktsetzungen. Bei Bestinmungen nach Satz 1 Nr. 3
kdnnen Landesnittel, die fur die Begrundung oder Verl &ngerung von Bel egungsrechten im
Wohnungsbest and oder fir die Forderung des Erwerbs von Whnei gentum aus dem Best and
zumd Zwecke der Sel bstnutzung eingesetzt werden, in begrenztem Unfang angerechnet
wer den.

WoFG § 39 Verzinsung und Tilgung

(1) De als Darlehen bereitgestellten Bundesnmittel wund Finanzhilfen sind vom
Rechnungsj ahr 1965 an m ndestens so zu verzinsen und zu tilgen, dass die Zins- und
Ti | gungsbetrage denjenigen Anteil der im Land aufgekonmenen Zins- und Til gungsbetrage
ei nschliellich aulerplanmalliger Tilgungen entsprechen, der sich jeweils nach dem
Verhaltnis der am Ende des Kalenderjahres insgesant als Darlehen gewdhrten
Bundesmittel wund Finanzhilfen zu den Ubrigen Mtteln des Landes errechnet; die
Tilgung der Bundesmittel und Finanzhilfen nmuss nindestens 1 Prozent betragen. D e
Verpflichtung des Landes zur vollsténdigen Tilgung der als Darlehen gewdhrten
Bundesnmittel und Finanzhilfen bleibt im Ubrigen unberihrt. Ndheres wrd durch
Verwal t ungsver ei nbarung geregelt.

(2) Im Fall vorzeitiger Rickzahlung von Darlehen hat das Land den auf den Bund
entfallenden Anteil am Ende des Rechnungsjahres, in dem die Rickzahlung erfol gt ist,
an den Bund abzufiuhren. Dies gilt nicht fir Baudarlehen, wenn durch Landesgesetz
vorgeschrieben ist, dass die Riuckfl isse aus den Darl ehen, die das Land zur Fo6rderung
des Wohnungsbaus gewdhrt hat und fir die soziale Whnraunforderung kunftig gewdhrt,
| auf end zur FOrderung von MaRnahnmen der sozial en Wohnr aunf 6rderung zu verwenden sind.

WOoFG § 40 Ruckfliisse an den Bund

(1) Die Ruckflusse (Rickzahlung der Darl ehenssumme im Ganzen oder in Teilen, Zinsen
und Til gungsbetrége) aus den Darlehen, die der Bund zur Forderung des Whnungsbaus
den L&ndern oder sonstigen Darl ehensnehmern gewadhrt hat und kunftig gewdhrt, sind zur
Forderung des Wohnungsbaus und der Modernisierung nach den Vorschriften der Teile 1
und 2 einzusetzen. Sie koénnen auch im Rahmen der Stéadtebauférderung fir MaBnahnen
ei ngeset zt werden, die der Verbesserung der Whnver hal t ni sse di enen.

(2) Absatz 1 gilt entsprechend fir die dem Bund zuflieRenden Ertréage, Rickzahl ungen
und Erl 6se aus Kapital beteiligungen des Bundes an Whnungsunt ernehnmen und anderen
Unt er nehmen, die nach ihrer Satzung di e Aufgabe haben, den Whnungsbau zu f 6rdern.

(3) Absatz 1 gilt nicht fiur die Riuckflisse aus den Darlehen, die aus dem
Ausgl ei chsfonds und den Soforthilfefonds auf Gundl age des Lastenausgl ei chsgesetzes
sowie aus den Zinsen und Tilgungsbetragen der Unmstellungsgrundschulden fir den
Whnungsbau gewdhrt worden sind.
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Teil 4 Erganzungsvorschriften

WOoFG § 41 Berichterstattung
Die Lander unterrichten das Bundesm nisterium fir Verkehr, Bau- und Whnungswesen
uber
1. die Zahl der gefoérderten Whnungen nach Fordergegenstand, bei m Wbhnungsbau
zusét zl i ch nach Recht sform der Nutzung und G 6Re des Gebaudes und die Zahl
der gefdrderten sonstigen Whnei nheiten und Whnhei npl atze fir jedes
Quartal sow e
2. die Zahl der M etwohnungen, fir die imzurickliegenden Kal enderjahr die
Bel egungsrecht e beendet worden sind, jeweils nach Jahresende.

WOoFG § 42 Forderstatistik

(1) Zur Darstellung des Unfangs, der Struktur und der Entw cklung der sozialen
Wohnr aunf 6rderung wird jahrlich eine Statistik der Forderzusagen als Bundesstatistik
dur chgef Uhrt.

(2) Erhebungseinheiten sind di e Fordergegenstdnde der sozi al en Wohnr aunf 6r derung nach
§ 2 Abs. 1.

(3) Erhebungsnerkmal e des Whnungsbaus si nd:

1. Lage des Forderobjekts nach Genei nde;

2. FoOrderenpféanger nach privaten Haushalten, Whnungsunt er nehmen und
Sonsti gen;

3. Gebaude nach Zahl der Whnungen, Wohnhei m

4. geforderte Whnungen, Dauer der Bel egungsrechte von M etwohnungen,
Wohnf | ache, Ei gentumswohnungen, Rechtsform der Nutzung sow e gefdrderte
Wbhnhei npl at ze; barrierefrei e Whnungen, soweit sie auf spezifische
Behi nderungen ausgerichtete und gef érderte bauli che MaRnahnmen ent hal t en;

5. Gesantkosten des Forderobjekts und i hre Zusanmmenset zung nach Kosten des
Baugr undst ticks und der ErschliefBung (ohne Erbbaurechtsgrundsticke), Kosten
des Bauwer ks und sonstige Kosten (nur imvoll geférderten reinen
Whnungsbau), fir Ei gentunswohnungen und fir den Erwerb vom Bautrager nur
Gesant kost en;

6. Art und Unfang der Finanzierung nach Mtteln aus 6ffentlichen Haushalten,
Kapital marktmittel n und sonstigen Mtteln nach Herkunft; objektbezogene
Auf wendungshi | fen aus 6ffentlichen Haushalten nach Arten;

7. nmonatliche durchschnittliche Mete nach § 28 Abs. 1 Satz 1 je Quadratneter
Wohnf | ache fur Whnungen in Mehrfanilienhdusern (ohne Whnhei ne).

(4) Erhebungsnerknal e der Mderni si erung, der Begrindung von Bel egungsrechten aus dem
Whnungsbest and und des Erwerbs best ehenden Wohnrauns sind jeweils:

1. Forderenpféanger nach privaten Haushal ten, Whnungsunt er nehnen und

Sonsti gen,

2.

gef 6rderte Whnungen, Whnfl &che,

Cesam kost en der gef drderten MalBnahne,

Unfang der Fordermittel,

5. fir M etwhnungen di e Dauer der Bel egungsrechte sowi e die nonatliche
durchschnittliche Mete nach § 28 Abs. 1 Satz 1 je Quadratneter Whnfl &che
fur Wohnungen in Mehrfam|ienhausern (ohne Whnhei ne).

(5) Hilfsmerknmal e der Erhebung sind:

1. Bezeichnung und Anschrift der fir die Forderung zustéandigen Stelle sow e

2. Datumund Aktenzei chen der Forderzusage.

(6) Fur die Statistik der Forderzusagen in der sozialen Whnraunfdrderung besteht

B ow
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Auskunftspflicht. Auskunftspflichtig sind die fir die Forderzusagen zustandigen
Stellen. Die Angaben sind fur das vergangene Kalenderjahr bis zum 10. Mirz des
f ol genden Jahres nitzuteilen.

WOoFG § 43 MalRnahmen zur Baukostensenkung

Zum Zwecke der Senkung der Baukosten und Rationalisierung der Bauvorgange unter
Ber tcksi chti gung des 0Okol ogi sch orientierten Bauens und des gesunden Wbhnens fordert
der Bund di e Bauforschung sowi e die Schaffung von Gundl agen fir die Vorbereitung und
Uber pr if ung von techni schen Bau- und Pl anungsnor men i m Wohnungsbau.

WOoFG § 44 Sonderregelungen fir einzelne Lander

In demin Artikel 3 des Einigungsvertrags genannten Gebiet gelten:

1. FoOrdergegenstand ist bis zum 31. Dezenber 2008 in Ergdnzung des 8§ 2 Abs. 1
auch di e I nstandset zung vor handener Whnungen.

2. Bei der Forderung der Mbdernisierung und, soweit sie nach Numrer 1
For der gegenstand i st, der Instandsetzung von M etwohnungen kann von der
Begr tndung von Bel egungsbi ndungen abgesehen werden, soweit in dem Gebi et
auf Grund von nach 8§ 12 Abs. 2 Satz 1 und 2 und 8 13 des
Al t schul denhi | fe- Geset zes erl assenen | andesrechtlichen Vorschriften
genugend Whnungen bel egungsgebunden si nd.

WOoFG 8§ 45 Férderung mit Wohnungsfiirsorgemitteln

(1) Bei der Vergabe von Fordernmitteln fdr Whnungen, die fiar Angehorige des
of fentlichen Dienstes oder ahnlicher Personengruppen aus offentlichen Haushal ten und
Zweckver nbgen unter Vereinbarung eines Whnungsbesetzungsrechts unnmittel bar oder
mttel bar zur Verfigung gestellt werden (Whnungsfirsorgenittel), findet § 28
ent sprechende Anwendung.

(2) Auf die nach Absatz 1 gefoérderten Whnungen sind die 88 34 bis 37 und die hierzu
ergangenen | andesrechtlichen Vorschriften Uber die Erhebung von Ausgl ei chszahl ungen
nmt fol genden MaBgaben anzuwenden:

1. Far di ese Wohnungen sind die | andesrechtlichen Vorschriften des Landes, in
dem di e gef 6rderten Whnungen |iegen, naRgeblich

2. Die eingezogenen Ausgl ei chszahl ungen stehen den 6ffentlichen Haushalten
oder Zweckvernbgen zu, aus denen die Fordermttel verausgabt wurden; sie
sind zur Forderung von Wwhnungen nach Absatz 1 zu verwenden, soweit
hierfir ein Bedarf besteht, im Ubrigen fir die soziale Whnraunf 6rderung.
Sind fur die Whnungen auch Mttel der sozial en Wohnraunf 6rderung
ei ngeset zt worden, stehen di e Ei nnahnmen aus den Ausgl ei chszahl ungen dem
jeweiligen o6ffentlichen Haushalt oder Zweckvernbgen, aus dem die
Wohnungsf iirsorgenmi ttel verausgabt worden sind, nur zu, wenn im Zeit punkt
der Bewilligung oder Forderzusage die Forderung mt
Wohnungsf irsorgenmittel n dem Betrage nach uUberwogen hat.
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Teil 5 Uberleitungs- und Schlussvorschriften

WOFG 8 46 Zeitlicher Anwendungsbereich

(1) De 88 1 bis 45 dieses Gesetzes finden auf MBnahnen der sozialen
Wohnr aunf 6r derung Anwendung, fir die die Forderzusage nach dem 31. Dezenmber 2001
erteilt wrd.

(2) Fordermittel konnen abweichend von Absatz 1 bis zum 31. Dezenber 2002 auf der
Grundl age des Zweiten Whnungsbaugesetzes oder des Whnungsbaugesetzes fir das
Saarland in der jeweils bis zum 31. Dezenber 2001 gel tenden Fassung bew | |igt werden.
Dabei konnen an Stelle des § 8 des Zweiten Whnungsbaugesetzes und des § 6 des
Whnungsbaugeset zes fir das Saarland 8§ 18 und an Stelle des § 25 Abs. 2 und 3 und der
88 25a bis 25d des Zweiten Whnungsbaugeset zes sowi e des § 14 Abs. 2 und 3 und der 88§
1l4a bis 14d des Whnungsbaugesetzes fir das Saarland 8 9 Abs. 2 und die 88 20 bis 24
angewendet werden.

(3) Bis zum Erl ass der Rechtsverordnung nach § 19 Abs. 1 Satz 2 sind die 88 42 bis 44
der Zweiten Berechnungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 12. Okt ober
1990 (B&BI. | S. 2178), die zuletzt durch Artikel 8 Abs. 2 des Gesetzes vom 19. Juni
2001 (B&BI. | S. 1149) gedndert worden ist, anzuwenden. Bis zum Erlass der
Recht sverordnung nach 8§ 19 Abs. 2 Satz 2 ist hinsichtlich der Betriebskosten § 27 der
Zwei ten Berechnungsverordnung nit ihrer Anlage 3 anzuwenden.

WOoFG § 47 Darlehen des Bundes und Forderung auf Grund friiheren Rechts

(1) Fur die Tilgung und Verzinsung von Darlehen, die der Bund den Landern oder
sonstigen Darl ehensnehnmern bis zum 31. Dezenber 2001 gewdhrt hat oder nach § 46 Abs.
2 bis zum 31. Dezenber 2002 gewdhrt, findet an Stelle des § 19 Abs. 3 Satz 2 bis 4
und des 8§ 70 Abs. 4 bis 6 des Zweiten Whnungsbaugesetzes in der Fassung der
Bekannt machung vom 19. August 1994 (B&BI. | S. 2137), das zuletzt durch Artikel 7
Abs. 8 des GCesetzes vom 19. Juni 2001 (BG&BI. | S. 1149) gedndert worden ist, § 39
Anwendung. Fur die Verwendung von Riuckfl issen aus Darlehen im Sinne des Satzes 1
findet an Stelle des & 20 des Zweiten Whnungsbaugesetzes und des § 12 des
Whnungsbaugeset zes fir das Saarland in der Fassung der Bekanntmachung vom 20.
Novenber 1990 (ABlI. des Saarlandes vom 12. Marz 1991 S. 273), das zuletzt durch
Artikel 6 des CGesetzes vom 19. Juni 2001 (BGBI. | S. 1149) geandert worden ist, 8§ 40
Anwendung.

(2) FiOr die Einkommensermittlung nach § 88d Abs. 2 N. 4 des Zweiten
Wohnungsbaugeset zes und nach § 5le Abs. 2 Nr. 4 des Whnungsbaugesetzes fir das
Saar |l and bei Whnungen, die nach § 88d des Zweiten Whnungsbaugeset zes oder nach §
5le des Whnungsbaugesetzes fir das Saarl and gefdrdert worden sind, finden an Stelle
des 8 25 Abs. 1 und 3 und der 88 25a bis 25d des Zweiten Whnungsbaugesetzes sow e
des § 14 Abs. 1 und 3 und der 8§ 14a bis 14d des Whnungsbaugeset zes fir das Saarl and
die 88 20 bis 24 Anwendung. Satz 1 gilt entsprechend bei Whnungen, die nach den 8§88
88 bis 88c des Zweiten Whnungsbaugeset zes gef 6rdert worden sind.

(3) Ist in einer Bewlligung oder Forderzusage nach & 88 oder § 88d des Zweiten
Whnungsbaugeset zes bei der Bestimrung der Ei nkomrensgrenze auf § 25 Abs. 2 des
Zwei t en Wohnungsbaugeset zes Bezug genonmen worden, findet an Stelle dieser Bestinmmung
8§ 9 Abs. 2 Anwendung. |Ist bel einer Forderzusage nach § 88d des Zweiten
Whnungsbaugeset zes ei ne Ei nkomrensgrenze ohne Bezugnahne auf 8 25 Abs. 2 des Zweiten
Whnungsbaugeset zes bestimm worden, bl eibt diese Bestinmrung unberihrt.

(4) Fur die Sicherung der Zweckbesti mmung von Wbhnungen, die nach den 88 87a, 87b,
88, 88d und 88e des Zweiten Whnungsbaugesetzes gefdrdert worden sind, findet an
Stelle des § 88f Abs. 1 Satz 1 und Abs. 2 des Zweiten Whnungsbaugesetzes § 32 Abs. 2
und 3 Satz 1 sowie Abs. 4 und 5 Anwendung.

(5) Erfolgt zur Bestatigung der Whnberechtigung fir Whnungen, die bis zum 31.
Dezenber 2001 und in den Fallen des 8§ 46 Abs. 2 bis zum 31. Dezenber 2002 nach den
Vorschriften des Whnungsbaugesetzes fir das Saarland geférdert wirden, eine
Ei nkomrensber echnung, sind 8 9 Abs. 2 und die 88 20 bis 24 anzuwenden. Zum Haushalt
des Wohnungssuchenden rechnen die in 8 18 bezei chneten Angehdri gen.

(6) FOr Wohnungen, die bis zum 31. Dezenber 2001 und in den Fallen des § 46 Abs. 2
bis zum 31. Dezenber 2002 nach den Vorschriften des Whnungsbaugesetzes fir das
Saar | and gef 6rdert wurden, gilt:

1. auf die Erhebung von Daten ist § 32 Abs. 2 Satz 1 anzuwenden;
2. auf die Erteilung von Auskinften Uber die Ei nkonmensverhéaltnisse ist 8§ 32
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Abs. 2 und 3 Satz 1 und Abs. 4 anzuwenden.

WOoFG § 48 Anwendung des Zweiten Wohnungsbaugesetzes
(1) Fol gende Vorschriften des Zweiten Whnungsbaugesetzes in der bis zum 31. Dezenber
2001 geltenden Fassung sind weiter anzuwenden:
1. Auf vor dem 1. Januar 2002 und in den Fallen des § 46 Abs. 2 vor dem1l
Januar 2003
a) nach den 88 42 bis 45 des Zweiten Whnungsbaugesetzes bewi I ligte
Darl ehen fiur die Bilanzierung von Auf wendungsdarl| ehen und
Annui t at sdarl ehen § 42 Abs.1 Satz 3 in Verbindung nmit 8§ 88 Abs. 3 des
Zwei t en Wbhnungsbaugeset zes, fiUr Zi nserhéhungen und erstnalige
Ver zi nsungen 8§ 44 Abs. 2 und 3 des Zweiten Whnungsbaugeset zes, fir
Ti | gungser hdhungen 8 44 Abs. 4 Satz 2 und 3 des Zweiten
Wohnungsbaugeset zes, fir Kindi gungen 8 44 Abs. 5 Satz 2 und 3 des
Zwei t en Wbhnungsbaugeset zes, fur die Bew | ligung eines Zusatzdarl ehens
bei Kauf ei genhei nen, Tragerkl ei nsi edl ungen und Kauf ei gent unswohnungen
8§ 45 Abs. 3 Satz 2 Halbsatz 2, Abs. 6 Satz 4 und Abs. 7 des Zweiten
Whnungsbaugeset zes, fir di e Rickzahl ung ei nes Fam |l ienzusat zdarl ehens
8 45 Abs. 8 des Zweiten Whnungsbaugeset zes;
b) nach 8§ 87a des Zweiten Whnungsbaugeset zes bewilligte
Wohnungsf irsorgenittel § 87a des Zweiten Whnungsbaugeset zes;
c¢) nach den 88 87a und 87b des Zweiten Whnungsbaugesetzes gef 6rderte
Whnungen 8§ 88f Abs. 1 Satz 2 des Zweiten Whnungsbaugesetzes nmit der
MaRgabe, dass sich die Aufgaben der zustandigen Stelle auf den nach §
47 Abs. 4 anzuwendenden 8 32 Abs. 2 und 4 bezi ehen
d) nach § 88 des Zweiten Whnungsbaugesetzes bewilligte
Auf wendungsdar | ehen und -zuschisse § 88b Abs. 2 bis 4 und § 88c des
Zwei t en Wohnungsbaugesetzes und f ir di e Auswei sung ei nes
Auf wendungsdar | ehens in der Bilanz § 88 Abs. 3 des Zweiten
Whnungsbaugeset zes;
e) nach & 88e des Zweiten Whnungsbaugesetzes bewi |l ligte
ei nkommensorientierte Forderung 8 88e Abs. 2, 3 und 5 Satz 2 Nr. 1 und
§ 88f Abs. 2 des Zweiten Whnungsbaugeset zes;
2. fur die Abl dsung von of fentlichen Baudarl ehen durch Ei gentiner eines
Ei genhei ns, einer Ei gensiedlung oder einer eigen genutzten
Ei gent umswohnung, fur die o6ffentliche Mttel nach dem 31. Dezember 1969
bewi | Iigt worden sind, bis zum 28. Februar 2002 § 69 des Zweiten
Whnungsbaugeset zes;
3. auf den sich ergebenden Ausfall an Rickfl issen durch die Abl 6sung nach §
69 des Zweiten Whnungsbaugesetzes § 70 Abs. 1 des Zweiten
Wohnungsbaugeset zes.

(2) Auf der Gundlage des Zweiten Whnungsbaugesetzes w rksame Entschei dungen und
sonsti ge MaBnahnen gelten weiter.

WOoFG § 49 Anwendung des Wohnungsbaugesetzes fir das Saarland
(1) Fol gende Vorschriften des Whhnungsbaugesetzes fiur das Saarland in der bis zum 31
Dezenber 2001 geltenden Fassung sind weiter anzuwenden:
1. Auf vor dem 1. Januar 2002 und in den Fallen des 8 46 Abs. 2 vor dem 1.
Januar 2003
a) nach den 88 24 bis 27 des Whnungsbaugeset zes fir das Saarl and
bewi I 1igte Darl ehen fir Zinserhohungen und erstnalige Verzinsungen 8
26 Abs. 2 und 3 des Whnungsbaugesetzes fiur das Saarl and, fur
Ti I gungser hdhungen § 26 Abs. 4 Satz 2 und 3 des Whnungsbaugeset zes
fur das Saarland, fir Kindigungen 8§ 26 Abs. 5 Satz 2 und 3 des
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Whnungsbaugeset zes fir das Saarland, fir die Bewlligung eines
Zusat zdar | ehens bei Kauf ei genhei nen, Tr &gerkl ei nsi edl ungen und
Kauf ei gent umswohnungen § 27 Abs. 3 Satz 2 Hal bsatz 2, Abs. 6 Satz 4
und Abs. 7 des Wbhnungsbaugesetzes fur das Saarland, fur die
Rickzahl ung ei nes Familienzusat zdarl ehens § 27 Abs. 8 des
Whnungsbaugeset zes fir das Saarland, fur die hoéchstzul d&ssige Mete §
29a des Wohnungsbaugeset zes fir das Saarl and;
b) nach 8§ 38 des Whnungsbaugesetzes fir das Saarland bewilligte
Wohnungsf irsorgenittel § 38 des Whnungsbaugeset zes fiur das Saarl and;
c) nach § 5la des Whnungsbaugesetzes fir das Saarland bewilligte
Auf wendungsdar | ehen und -zuschisse 8§ 51c Abs. 2 und 3 und § 51d des
Whnungsbaugeset zes fir das Saarland, fur die Auswei sung eines
Auf wendungsdar | ehens in der Bilanz § 5la Abs. 3 des
Whnungsbaugeset zes fiur das Saarl and;

2. fiur die Abl dsung von 6f fentlichen Baudarl ehen durch Ei gentiner eines
Ei genhei ns, einer Ei gensiedl ung oder einer eigen genutzten
Ei gentumswohnung, fir die offentliche Mttel nach dem 31. Dezenber 1969
bewi I i gt worden sind, bis zum 28. Februar 2002 § 34 des
Wbhnungsbaugeset zes fir das Saarl and;

3. auf den sich ergebenden Ausfall an Rickfl issen durch die Abl 6sung nach §
34 des Whnungsbaugesetzes fir das Saarland § 35 des Whnungsbaugeset zes
fur das Saarl and;

4. fur die Anpassung von FOrderungsbesti nmungen, deren Cegenstand die
Errechnung und Anpassung der Kostenniete fir Whnungen ist, die nach § 24
des Wbhnungsbaugeset zes fir das Saarland vor dem 1. Januar 2002 und in
Fallen des § 46 Abs. 2 vor dem 1. Januar 2003 gefdrdert wurden, 8 57 Abs.
2 des Wbhnungsbaugeset zes fir das Saarl and.

(2) Auf der Gundlage des Whnungsbaugesetzes fir das Saarland wrksane
Ent schei dungen, die auf seiner Gundlage erlassenen Bestimungen und sonstige
MaBnahmen gelten weiter.

WoFG § 50 Anwendung des Wohnungsbindungsgesetzes, der Neubaumietenverordnung und der Zweiten
Berechnungsverordnung

(1) Das Whnungsbi ndungsgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 19. August 1994

(B&BlI. | S. 2166, 2319), geédndert durch Artikel 7 Abs. 11 des Gesetzes vom 19. Jun

2001 (BGBI. | S. 1149), die Neubaumn etenverordnung in der Fassung der Bekanntmachung
vom 12. Oktober 1990 (B@&BI. | S. 2203), geandert durch Artikel 2 der Verordnung vom
13. Juli 1992 (BA&BI. | S. 1250), und die Zweite Berechnungsverordnung in der Fassung
der Bekanntnmachung vom 12. ktober 1990 (BGBI. | S. 2178), zuletzt gedndert durch
Artikel 8 Abs. 2 des Cesetzes vom 19. Juni 2001 (BG&BI. | S. 1149), sind ab 1. Januar

2002 in der jeweils geltenden Fassung auf Wohnraum

1. fdr den offentliche Mttel imSinne des §8 6 Abs. 1 des Zweiten
Wbhnungsbaugeset zes bis zum 31. Dezenber 2001 bew | ligt worden sind,

2. fir den offentliche Mttel im Sinne des § 3 des Ersten Whnungsbaugeset zes
bewi | i gt worden sind,

3. fir dessen Bau ein Darl ehen oder ein Zuschuss aus Whnungsflrsorgemtteln
nach § 87a Abs. 1 Satz 1 des Zweiten Whnungsbaugeset zes bis zum 31
Dezenber 2001 bewilligt worden ist,

4. fur den Aufwendungszuschisse und Aufwendungsdarl ehen nach § 88 des Zweiten
Whnungsbaugeset zes bis zum 31. Dezenber 2001 bewi|ligt worden sind,

5. der nach dem Gesetz zur Forderung des Bergarbeiterwohnungsbaus im
Kohl enber gbau gef 6rdert worden i st,

vorbehaltlich des Absatzes 2 anzuwenden, soweit das Whnungsbi ndungsgesetz, die
Neubaum et enver ordnung und die Zweite Berechnungsverordnung hierfir am 31. Dezenber
2001 Anwendung finden. Satz 1 gilt auch, wenn Fordermttel nach 8§ 46 Abs. 2 bewilligt
wer den.
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(2) Verfahren nach dem Whnungsbi ndungsgesetz, der Neubauni etenverordnung und der
Zwei t en Ber echnungsverordnung, die vor dem 1. Januar 2002 und imFall des § 46 Abs. 2
vor dem 1. Januar 2003 fornmlich eingeleitet worden sind, werden nach den bis zum 31.
Dezenber 2001 gel tenden Vorschriften abgeschl ossen. Auf der G undlage der jeweils bis
zum 31. Dezenber 2001 geltenden Fassung des Whnungsbi ndungsgeset zes, der
Neubaum et enver ordnung und der Zweiten Berechnungsverordnung wi rksane Entschei dungen
und sonstige MaBnahnen gelten weiter. Verfahren, die nach dem 1. Januar 2002 nach §
46 Abs. 2 formich eingeleitet worden sind, kdnnen nach dem Whnungsbi ndungsgeset z,
der Neubaum etenverordnung und der Zweiten Berechnungsverordnung in der jeweils ab
dem 1. Januar 2002 gel tenden Fassung durchgef thrt werden.

WOoFG § 51 Anwendung des Gesetzes lUber den Abbau der Fehlsubventionierung im Wohnungswesen

(1) Das GCesetz uber den Abbau der Fehlsubventionierung im Whnungswesen in der
Fassung der Bekanntmachung vom 19. August 1994 (BG&BlI. | S. 2180), zuletzt gedndert
durch Artikel 7 Abs. 13 des Cesetzes vom 19. Juni 2001 (BGBI. | S. 1149), ist ab 1.
Januar 2002 in der jeweils geltenden Fassung fur den in 8 50 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis
3 und 5 und Satz 2 bezei chneten Wbhnraum anzuwenden, bis das Land fir die Erhebung
von Ausgl ei chszahl ungen nach MaRgabe des § 15 des Gesetzes uber den Abbau der
Fehl subventi oni erung i m Wohnungswesen Vorschriften erlassen hat.

(2) 8 50 Abs. 2 gilt fir Verfahren sowie fir w rksame Entschei dungen und sonstige
MaBnahmen nach dem Gesetz uUber den Abbau der Fehl subventionierung i m Wwhnungswesen
ent sprechend.

WoFG § 52 Bul3geldvorschriften

(1) O dnungswi drig handelt, wer

1. entgegen § 27 Abs. 1 eine Whnung zum Gebrauch lberl asst,

2. ohne CGenehnigung nach 8 27 Abs. 7 Satz 1 Nr. 1 oder 2 eine Whnung sel bst
nut zt oder nicht nur voribergehend, m ndestens drei Mpnate, |eer stehen
| &sst,

3. ohne Cenehnigung nach 8 27 Abs. 7 Satz 1 Nr. 3 eine Whnung anderen als
Whnzwecken zuf ihrt oder entsprechend baulich andert,

4. entgegen 8 28 Abs. 2 eine Whnung zum Gebrauch Uberl &sst,

5. entgegen 8§ 28 Abs. 4 eine dort genannte Leistung fordert, sich versprechen
| &sst oder anni nmmt oder

6. entgegen 8§ 32 Abs. 3 Satz 1 eine Mtteilung nicht, nicht richtig, nicht
vol | standi g oder nicht rechtzeitig nacht.

(2) Die Odnungswidrigkeit kann in den Fallen des Absatzes 1 Nr. 6 nmt einer Celdbule
bis zu zweitausendfinfhundert Euro, in den Fallen des Absatzes 1 Nr. 1 und 2 nit
ei ner Gel dbuBe bis zu zehntausend Euro, in den Ubrigen Fallen mt einer GeldbulBe bis
zu fOnfzi gtausend Euro geahndet werden.
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